UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 858 /QD-UBND Bac Giang, ngay9 thang 8 ndam 2021
QUYET PINH

Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phén khu Khu vue diy nii Nham Bién
tai xa Dong Son, thanh pho Bac Giang va xa Tan Li€u, xa Tién Phong,
huyén Yén Diing, tinh Bac Giang (ty 1€ 1/2.000)

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

C:dn cuwr Ludt swra c?‘éi, bé sung mot s6 diéu cua Ludt Té chire Chinh phu va
Ludt To churc chinh quyén dia phuwong ngay 22/11/2019

Can ci Ludt Xdy dyng ngay 18/6/2014; Ludt Quy hoach do thi ngay
17/6/2009; Ludt swa doi bo sung mot so dieu cua 37 Ludt co lién quan den quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;

Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ND- CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu sira
doi, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ve
lap, tham dinh, phe duyét va quan ly quy hoach do thi va Nghi dinh s6

44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét sé néi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phit Quy
dinh chi tiét mét s6 ngi dung vé quy hoach xdy dung; Nghi dinh 6 37/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu vé ldp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy
hoach dé thi; Nghi dinh sé 38/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
qudan 1y khéng gian kién triic canh quan dé thi;

Can cir Thong tw s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cia B Xdy dung
Ouy dinh vé ho so cia nhiém vu va dé éan quy hoach xdy dung viing, quy hoach
do thi va quy hoach xdy dung khu chirc nang dac thu,

Can cit Quyét dinh sé6 07/2019/0D-UBND ngay 26/4/2019 ciia UBND
tinh Bdc Giang vé viéc ban hanh Quy dinh quan 1y quy hoach trén dia ban tinh,
Quyét dinh 50 20/2021/OD-UBND ngay 21/6/2021 cua UBND tinh sura doi, bo
sung mot s6 diéu ciia Quy dinh mot s6 néi dung vé quy hoach xdy dung trén dia
ban tinh Bdc Giang ban hanh kém theo Quyét dinh s6 07/2019/0PUBND ngay
26/4/2019 ciia UBND tinh Bac Giang;

Theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai Bdo cdo s6 307/BC-SXD ngay
16/8/2021; UBND huyén Viét Yeén tai To trinh 125/TTr-UBND ngay 28/7/2021.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Nhiém vu Quy hoach phan khu Khu vyc day nti Nham
Bién tai xd Pong Son, thanh phdé Bic Giang va xi Tan Liéu, xi Tién Phong,
huyén Yén Diing, tinh Bac Giang (ty 1& 1/2.000), véi cac ndi dung chinh nhu sau:
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1. Vi tri, ranh giéi va quy mé nghién ciu 13p quy hoach:

a) Vi tri khu dat: Khu vyc nghién ciu quy hoach thugc dia giéi hanh
chinh xa Bong Son, thanh ph6 Bac Giang va xa Téan Li€u, xa Tién Phong, huyén
Yén Diing, tinh Bac Giang. Ranh giéi lap quy hoach dugc gidi han nhu sau:

- Phia Bic: Giap dat nong nghiép va khu dan cu hién trang thudc cc xa:
xa Bong Son, thanh pho Bac Giang va xa Tan Lieu, huyén Yén Diing

- Phia Tay: Giap Quéc 16 17;

- Phia Dong va phia Nam: Giap dat Lam nghiép x3 Yén Lu va thi tran
Nham Bién, huyén Yén Diing.

c) Quy mé:

- Quy mo dién tich nghién ctru 1ap quy hoach: Khoang 606ha;

- Quy mo6 dan sb khoang: 14.000-16.000 ngudi;

(Ouy mé dén sé sé dwoc xdc dinh cu thé trong qud trinh trién khai lap do
an quy hoach)

2. Tinh chit, muc tiéu:

a) Tinh chit:

- La khu vyc phét trién md hinh d6 thi du lich, nghi dudng, sinh thai thé
thao, vui chot gidi tri két hgp thuwong mai dich vu;

- Cac chirc nang chinh dy kién quy hoach trong khu vuc nghién ciru gom:
Khu dich vu du lich, th€ thao, san golf va dich vu nghi dudng; Khu du lich sinh
thai ni Nham Bién, va khu dan cu do thi...

b) Muc tiéu:

- Cu thé héa Quy hoach chung thanh phd Bic Giang dén nam 2035, tim
nhin 2050 da dugc UBND tinh phé duyét;

- Hinh thanh mot Khu d6 thi du lich hon hop, sinh thai hai hoa voi canh
quan ty nhién Vé’j day du cac tiép igh, tao thanh diém dén han dan vé thé tl}ao, du
lich; Khai théc‘tiém‘ nang, lo1 thé yé canh quan, siph thai trén ni Nham Bién, dap
tng cac yéu cau ve dan cu, ha tang xa hoi, ha tang ky thuat va canh quan moi
truong, ddm bao phat trién bén viing;

- Tao dung khéng gian canh quan, kién trac sinh thai hap dan, hai hoa véi
thién nhién, c6 tinh kha thi cao; du strc canh tranh vé€ cac gia tri &, nghi dudng,
thuong mai, dich vy, vui choi giai tri trong khu vuc va trén ca nudec.

- La dong lyc thu hit dau tw cdc dy 4n phét trién du lich, d6 thi du lich,
thé thao, nghi dudng sinh thai gan véi bao ton diéu kién ty nhién cua day nui
Nham Bién.

- Lam co s¢ quan ly xay dung, dat dai, 1ap quy hoach chi tiét va l1ap du an
dau tu xay dung.

3. Mt s6 chi tiéu co ban vé sir dung dat va ha ting ky thuit:

~ Céc chi tiéu ctia d0 4n lay theo Tiéu chun do thi loai I va phi hop véi Quy
chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung.
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Bang chi tiéu kinh té k¥ thuat chi yéu:

a) Khu vuc phat trién do thi:

TT Hang muc Don vi Chi tiéu dé
xuit
A | Chi tiéu sir dung dat
1 | Pat dan dung m2 dat/nguoi > 45
2 | Pat don vi ¢ m2 dat/nguoi > 15
- Pat nhém nha & méi m2 dat/ngueoi > 10
- Dat ¢éng trinh dich vu - cong m2 dat/ngueoi >1,3
cong cap don vi ¢
- Pat cdy xanh don vi & m2 ddat/nguwoi >2,0
- Pat trieong hoc cap don vi ¢ m2 ddat/nguwoi > 1,8
3 | Pat cong trinh dich vy - cong m2 dat/nguoi 5+6
cong cap do thi
B | Chi tiéu ting cao
1 |Pat cong trinh dich vy - cdng tang <5
cong cap do thi
2 | Pat cong trinh dich vu - cong tang <5
cong cp don vi &
3 | Pat trudong hoc tang 3+4
4 | Pat nhom nha ¢ méi tang >2
5 | Pat cay xanh TDTT, cong vién tang <1
C | Chi tieu mat d¢ xay dung
1 | Pat cong trinh dich vu - cong % <60
cong cap do thi
2 | Pat cong trinh dich vu - cong % <40
cong cp don vi &
3 | Pat trudong hoc % <40
4 | Patdonvié % <60
5 | Pat cdy xanh TDTT, cong vién % <5
D | Chi tiéu ha ting ky thuit
1 | Giao théng
- Dién tich dat giao théng (khéng | % dién tich dat xdy 13
bao gom giao théng tinh) dén cdp dung khu do thi
dwong khu vic
- Bdi do xe tinh m2/nguoi 2,5
2 | Cap nude
- Nuoc sinh hogt lit/ngwoi — ngay dém > 130
- Nudc cong cong, dich vu lit/m2 san — ngay dém 2
- Nuoc truong hoc lit/hoc sinh — ngay dém 15
- Nudc nha tré, mau gido lit/hoc sinh — ngay déem 75
- Nuoc twoi vion hoa, cong vién lit/m? — ngay dém 3
- Nuoc rika duong lit/m? — ngay dém 0,5
3 | Cap dién




TT Hang muc Pon vi Chi tiéu dé
xXut
- Pién sinh hoat W/nguoi 500700
- Dién céng cong, dich vu kw/m? san 0,02 =0,03
- Dién truong hoc kw/hoc sinh 0,15
- Dién nha tré, mau gido kw/chau 0,2
- Cong vién cay xanh, canh quan kw/ha > 5
- Pién chiéu sang giao thong kw/ha > 10
4 | Thoat nudc thai va VSMT

4.1 | Thoat nudc thai. %Qsh >90

4.2 | Thu gom chat thai ran kg/nguoi - ngay dém 1,3
- Ty 1é chat thdi rdn dwoc thu gom % 90 =100
- Ty 1é chat thai y té dwoc xik 1y, % 90 =100
tiéu hity, chén ldp an toan sau xit
ly, tiéu huy

b) Khu vwee phdt trién du lich - thé thao - san golf:

TT Hang muc Pon vi Chi tiéu dé
xuat
A | Chi tiéu sir dung dat
1 | Tang cao tang <3
2 | Mat dg xay dung % <5
D | Chi tiéu ha ting ky thuat
1 | Cap nudc lit/m? — ngay dém >3
- Nudc cong cong, dich vu lit/m2 san — ngay dém >2
- Nuoc twoi cday xanh, tham co lit/m? — ngay dém >3
2 | Cap dién kw/ha > 10
3 | Thoat nude thai va VSMT %Qsh >90
4 | Thong tin lién lac thué bao/ha 20

(Cdc chi tiéu kinh té ky thudt sé dwoc xdc dinh chinh xdc trong quda trinh
nghién cuu ldp Quy hoach dam bao phu hop voi cac chi tiéu kinh té ky thuat
theo chi tiéu do thi loai I va quy hoach chung khu vuc).

5. Cac yéu cau vé ndi dung nghién ctru:

a) Cdc yéu cau chung:

- Bam bao phu hgp véi cac quy hoach duge phé duyét; dang nghién ctru va
voi cac du &n da dang trién khai thyc hién ¢ lién quan;

- Phan tich danh gia cac diéu kién tu nhién, thuc trang xay dung, dan cu, xa
hoi, kién triic canh quan dédc thu vung nti Nham Bién, kha ndng stir dung quy dat
hién c6 va quy dat dy kién phat trién;

- Xac dinh tich chét chirc nang va cac chi tiéu kinh té k¥ thuat chu yéu vé
st dung dat, ha tang xa ho1, ha tang k¥ thuat cua khu vuc thiét ké;

- Quy hoach sir dung dét, xac dinh chi tiéu cho tung 16 dét vé dién tich, mat
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do xay dung, h¢ sO str dung dat, tang cao cong trinh, vi tri quy mo cac cong trinh
ngam (néu co);

- Quy hoach khong gian kién trac canh quan khai thac tri€t dé loi thé canh
quan thién nhién ctia khu vuc; ddm bao tinh hai hoa vdi cac khu vuc 1an can;

- Thiét ké d6 thi: Nghién ctru, x4c dinh cdc cong trinh diém nhan trong
khong gian khu vuc quy hoach. Nghién ctru hinh thanh khoéi mau sac, hinh thtc
kién truc chu dao, khong gian kién truc va céc chi tiéu khong ché;

- Xac dinh mang lu6i duong giao thong va hé thong cac cong trinh HTKT
hién dai, ddng bo; Cap nhat quy md, hudng tuyén cac «cong trinh giao thong, ha
tapg ky thuat trong va ngoai pham vi lap quy hoach dé dé xuat phuong an khop
noi phu hop.

- Danh gi4 tac dong moi truong do thi va dé xuat bién phap dé giam thicu
anh hudéng xau dén moi trudong trong dé &n Quy hoach phan khu xay dung.

b) Yéu cau diéu tra, khdo sdt va thu thap tdi liéu:

- Phan tich, danh gia cac diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi, cac hoat dong
lién quan dén vin hoa va cac dong luc phat trién; hién trang dat xay dung, dan
cu, kién tric canh quan, ha tang k¥ thuat; phéan tich cac quy dinh cua quy hoach
chung xay dung c6 lién quan dén khu vuc quy hoach; danh gia cac du 4n, cac
quy hoach da va dang trién khai trong khu vuc;

- Xac dinh quy mo6 dan sb, chi tiéu sur dung dét, ha tﬁng xa ho1 va ha tﬁng
ky thuat cho toan khu vuc quy hoach; chi ti€u kinh té k¥ thuét theo chirc nang
dac thu.

b) Yéu cau vé phwong dn quy hoach:

- Dam bao tuan thu dinh huong phat trién‘theo d6 an Quy hoach chung xay
dung thanh pho Bac Giang dén nam 2035, tam nhin dén ndm 2050 da dugc
UBND tinh Bac Giang phé duyét.

- Khai thac t6i da tiém nang va loi thé vé yéu té dia hinh va canh quan ni
Nham Bién, dinh huéng phat trién khu vuc tré thanh khu dich vu du lich két hop
nghi dudng sinh théi va vui choi giai tri cao cap,...

- Nghién ciru két ndi giao thong d6i ngoai, hinh thanh mang lu6i giao thong

d6i noi, dam bao luu thong hen mach. Khai thac tiém ning loi thé vé giao thong
duong bo dé phat trién kinh té - xa hoi.

- Phan chia khong gian cac khu chirc nang mot cach rd rang, phu hop voi
chu truong cua dia phuong dinh hudng phét trién cua khu vuc

- Pé xuat dé xuét cac chi tiéu kinh té k¥ thuat, ha tang xa hoi theo quy md
d6 thi loai I mién nui; D& xuét cac chi tiéu kiém soat phat trién vé chirc nang su
dung dat, mat d6 xay dung, chiéu cao cong trinh va hinh thai kién trac phu hop
voi dic diém canh quan, mdi truong trong khu vuc;

- Hinh thanh khu trung tdm c6ng cong, thuong mai, dich vu, vui choi giai
tri dé thic day phat trién thuong mai, dich vu va tao stc hap din thu hat du
khach dén voi ntii Nham Bién;
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- Bo6 sung quy dat cho cac cong trinh ha tang x4 hoi, ha tang k¥ thuat thiét
yéu phuc vu dan cu dap tng nhu cau phat trién do thi;
- Thiét ké d6 thi: Thyc hién theo quy dinh ctia Thong tur 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013 ctia B6 Xay dung v/v hudng dan vé ndi dung Thiét ké do thi.
¢) Yéu cau vé quy hoach ha tang kj thudt:
- X4c dinh ¢t xay dung ddi véi ting 16 dat;
- Xac dinh cac két ndi lién ving, két ,néi giao thong véi cac tuyén dudng
do6i ngoai khac trong khu vuc; dam bao ti€p can thun loi, an toan giao thong.
Xéc dinh mang luéi giao thong, mat cét, chi 2101 duong do va chi gioi xay dung;

xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung vé vi tri, quy mo bén, bai dd xe (trén
cao, trén mat dat va ngam);

- Xac dinh nhu cau va nguon cap nudc; vi tri, quy mo cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong éng cip nude va cac thong sb ki thuat chi tiét;

- Xéac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cap nang luong; vi tri, quy mo
cac tram dién phan phdi; mang luéi duong day trung thé, ha thé va chiéu sang
do thi;

- X4c dinh nhu cau va mang luoi thong tin lién lac;

- Xac dinh luong nu’é’q thai, ,réc thai; mang ludi thoat nudce; vi tri, quy mb
cac cong trinh xur Iy nudc ban, chat thai.

e) Ddnh gid méi trwong chién luwoc:

+ Xac dinh cac van dé méi truong chinh tai khu vuc 14p quy hoach;

+ Péanh gia dién bién moi truong trong qua trinh 1ap va thyc hién quy
hoach phan khu xay dung khu churc nang dac thu;

+ Pé& xuét cac bién phap phong ngira va the ty wu tién thyc hién; dé xuat
cac khu vuc céch ly, bao vé méi truong cho cac khu vuc chirc nang.

5. Cac hang muc dy kién diu tw xay dung:

- Cong trinh nha ¢;

- Cong trinh dich vu xa hoi, thwong mai dich vy, cong vién cdy xanh,

thé thao vui choi giai tri...;

- Xay dung hé théng ha tang k¥ thuat: Puong giao thong, cap dién, cap
thoat nudc. ..

6. Ho so sén phim: Thanh phan ho so do 4n theo quy dinh tai Thong tu
sO 12/2016/TT-‘BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung Quy dinh vé ho so cua
nhiém vu va d6 an quy hoach xay dyng vung, quy hoach d6 thi va quy hoach
xay dung khu chtre nang déc thu; Thong tu s6 06/2013/TT-BXD ngay 13/5/2013
cua Bo6 Xay dung hu:ong dan vé ndi dung Thiét ké d6 thi; Thong tu sb

01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua B Xay dung Hudng dan danh gia moi
truong chién lugce trong dd an quy hoach xay dung, quy hoach do thi.
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7. To chirc, ké hoach, kinh phi thuwc hién:

a) T6 chire thuc hién:

- Co quan to chirc 13p quy hoach: UBND huyén Yén Diing;

- Co quan thdm dinh: S¢ Xay dung Béc Giang;

- Co quan phé duyét: UBND tinh Bic Giang.

b) Ké hoach thuc hién:

Thoi gian hoan thanh d6 an khong qua 06 thang !(é tor ngay nhiém vu quy
hoach dugc phé duyét (khong bao gom tho1 gian chd tham dinh, phé duyét).

¢) Nguon von: Von tai trg ciia Doanh nghiép.

d) Kinh phi: Tong kinh phi (tam tinh) khoang: 3.013.262.000 dong.

(Ba 1y, khéng tram muoi ba triéu, hai tram sdu mwoi hai nghin dong).

Pi¢u 2. UBND huyén Yén Diing c6 trach nhiém t6 chtic thyc hién theo
ding quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh, S& Ké hoach va
Pau tu, S¢ Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mbi truong, So Cong thuong, S Giao
thong van tai, S& Nong nghiép va Phat trién nong thon; Chi tich UBND huyén
Yén Diing va cac don vi lién quan cin ctr quyét dinh thi hanh./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
gﬁu diiu 3; . ) KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; 7 -

- VP UBND tinh: LD, TH, KTN; } P H_O CHU TICH

- Luu: VT; XD.Trung. ol TN
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