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PHAN 1: KHAI QUAT CHUNG

1. Su cén thiét diéu chinh KHPTNO giai doan 2021-2025

Thuc hién Quyét dinh sé 2127/QD-TTg caa Thu tuéng Chinh pha ngay
30/11/2011 vé phé duyét Chién luoc phéat trién nha ¢ qubc gia dén nam 2020 va
tam nhin dén nam 2030, Uy ban nhan dan tinh da chi dao, to chuc lap Chuong
trinh phét trién nha ¢ tinh Bac Giang dén nam 2030 va phé duyét tai Quyét dinh s
642/QD-UBND ngay 21/7/2020.

Sau khi Tha tuéng Chinh pha phé duyét Chién luoc phat trién nha ¢ quéc gia
giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2045 (Quyér dinh sé 2161/0P-TTg ngay
22/12/2021) va Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nim
2050 (Quyér dinh s6 219/0P-TTg ngay 17/02/2022), UBND tinh di kip thoi chi
dao, t6 chirc diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Bic Giang dén nim
2030 va phé duyét tai Quyét dinh s6 420/QD-UBND ngay 06/5/2022. Trén co s&
d6, tinh da tiép tuc chi dao, t6 chic xay dung Ké hoach phaét trién nha ¢ nam 2022
va giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Bac Giang, phé duyét tai Quyét dinh s6
905/QD-UBND ngay 07/9/2022. Céc chi tiéu vé phat trién nha ¢ dugc dua ra trong
Ké hoach phl hop véi muyc tiéu chung dén nam 2025 theo Chuong trinh phat trién
nha ¢ da dugc phé duyét

Tuy nhién, trong qué trinh trién khai thuc hién Ké hoach phat trién nha & nam
2022 va giai doan 2021-2025 (goi tat 1a Ké hoach 905) di phat sinh mot s noi
dung con tén tai, cy thé:

- C4c du &n trién khai thyc hién tir nam 2020 tro vé trude c6 trong danh muc
ciia K& hoach duoc coi nhu cac dy an hién trang di thuc hién theo cic chuong
trinh, ké hoach truéc, chua duoc phan tich cac chi tiéu c6 lién quan nhu: nguon
cung Vvé so luong can ho; tong dién tich san (bao gom cac du an chuyén tiép tir giai
doan truoc, cac du dn da dwoc phé duyét chu truong dau tw va cac du an bar dau
trién khai trong ndm 2021 va nita dau nam 2022) chua duoc tong hop cu thé dé
danh gia kha nang cung ung trong toan giai doan 2021-2025 so véi muc tiéu cua
Chuong trinh phat trién nha ¢ duoc duyét.

- Viéc trién khai thyc hién Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050 da phét sinh nhiéu vi tri mang tinh thuan loi, c6 kha ning
trién khai cac du an nhung chua nam trong danh muc dy &n tai Ké hoach 905.

Pé giai quyét nhirng van dé ton tai néu trén, dong thoi dam bao xay dung noi
dung Ké hoach 905 phu hop hon véi tinh hinh thyc tién, dac biét phi hop voi Ké
hoach st dung dét giai doan 2021-2025 da duoc Hoi ddng nhan dan tinh thong qua



tai Nghi quyét s6 29/NQ-HDND ngay 04/10/2022; phu hop véi danh muc céc du
an can thu hoi dat trong thoi gian t6i; cac du an chuyén muc dich sir dung dat trong
laa, dat ring phong ho, dat rimg dic dung vao cac muc dich khac ndm 2022 trén
dia ban tinh Bic Giang d3 dugc Hoi dong nhan dan tinh thong qua tai Nghi quyét
s6 30/NQ-HDND ngay 04/10/2022, can thiét phai nghién ciu lai danh muc dy an
tai K& hoach 905 va cac vi tri phat sinh dé diéu chinh, bd sung ké hoach phat trién
nha & d&én nam 2025; ddng thoi xay dung ké hoach phat trién nha ¢ nam 2023 dé
lam can ctr thuc hién.

2. Cin ci 14p thwe hién diéu chinh ké hoach phat trién nha & giai doan
2021-2025 va 1ap ké hoach phat trién nha & nim 2023

2.1. Co s6¢ phap ly

- Luat Nha & s6 65/2014/QH13;

- Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phi quy dinh chi
tiét va huong dan thi hanh mot sé diéu caa Luat Nha o (goi tat 1a Nghi dinh sé
99/2015/NP-CP);

- Nghi dinh sb 30/2021/ND-CP ngay 26/03/2021 cia Chinh phu sira doi, bo
sung mot s diéu caa Nghi dinh sé6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh
phi quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu cua Luat Nha & (goi tat 1a
Nghi dinh s¢ 30/2021/NP-CP);

- Nghi dinh s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé phét
trién va quan Iy nha & xa hoi (goi tat 1a Ngh; dinh sé 100/2015/NP-CP);

- Nghi dinh sb 49/2021/ND-CP ngay 01/04/2021 cia Chinh phu sira doi, bo
sung mot s diéu caa Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh
phu vé phat trién va quan ly nha & x& hoi (goi tat 1a Ngh; dinh so 49/2021/NP-CP);

- Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 caa Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Chién lugc phét trién nha ¢ qudc gia giai doan 2021 - 2030, tam nhin
dén nam 2045;

- Quyét dinh s6 219/QD-TTg ngay 17/02/2022 cia Thu tudéng Chinh phu phé
duyét Quy hoach tinh Bac Giang thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050;

- Nghi quyét s 29/NQ-HPND ngay 04/10/2022 ctua Hoi dong nhan dan tinh
thong qua Ké hoach sir dung dat 5 nam (2021-2025);

- Nghi quyét s6 30/HDND ngay 04/10/2022 ctia Hoi dong nhan dan tinh

- Quyét dinh s6 642/QD-UBND ngay 21/7/2020 cua Uy ban nhan dan tinh vé
viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha & tinh Bac Giang dén nam 2030;



- Quyét dinh sé 420/QP-UBND ngay 06/5/2022 ctua Uy ban nhan dan tinh vé
viéc phé duyét diéu chinh Chuong trinh phat trién nha & tinh Bic Giang dén nam
2030.

- Quyét dinh 905/QD-UBND ngay 07/9/2022 cua Uy ban nhan dan tinh vé
viéc phé duyét ké hoach phét trién nha & nam 2022 va giai doan 2021-2025 trén dia
ban tinh Bic Giang.

2.2. Co s6 ly luan

Tai Quyét dinh s6 2161/QD-TTg ngay 22/12/2021 cua Thu tuéng Chinh phu
phé duyét Chién lugc phét trién nha & qudc gia giai doan 2021 - 2030, tim nhin
dén nam 2045 d3 néu ra giai phap phat trién nha & theo Chién luoc phat trién nha &
qudc gia; Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ cua dija phuong gom:

- Nang cao vai trd cia Chién lwoc phét trién nha ¢ quéc gia; Chirong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ trong quan Iy phét trién nha &, diéu tiét dam bdo cdn doi
cung - cau nha ¢. Teang cuong chite ndng qudn 1y nha nwéc vé nha & cia cdc co
quan qudn 1y nha nweéc vé Nha & & trung wong va dia phuwong.

- Quy dinh cu thé cac ngi dung trong Chién lirgc phét trién nha & qudc gia;
Churong trinh, ké hogch phat trién nha ¢, trinh ty, thi tuc xay duwng, phé duyét va
dieu chinh chwong trinh, ké hoach dé dam bdo tinh théng nhdt trong trién khai
thyc hién tai dia phiong. Qudn Iy danh muc cac di an phat trién nha ¢ trong Ké
hogch phat trién nha ¢ 05 ndm lam co sé dé chdp thudn chi trvong dau tir.

- Pam bao tinh két néi, dong bé véi cdac quy dinh phap ludt lién quan, dac
bi¢t 1a cac loai quy hoach lién quan ™.

Pong thoi, trong ndi dung té chire thuc hién Chién luge da nhan manh Uy ban
nhan dan c4c tinh, thanh phé truc thudc trung wong can thyuc hién chic nang quan
Iy nha nuéc vé nha & trén dia ban théng qua té chic xay dung chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ va phat trién ¢ kiém soat thi truong bat dong san nha o.

Pé trién khai thuc hién Chién luoc phéat trién nha & quoc gia, ngay 14/3/2022,
Bo Xay dung di ban hanh Cong vin s6 820/BXD-QLN vé viéc xay dung, diéu
chinh Chuong trinh, ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2030.

Déi voi Chuong trinh phat trién nha &, ndi dung cong vin da dé nghi céc tinh,
thanh phé tryc thudc trung wong t6 chiic ra soat viéc xay dung, diéu chinh Chuong
trinh, ké hoach phét trién nha ¢ giai doan 2021-2030 trén dia ban, trong d6, Bo
Xay dung di c6 dé nghi:

- P6i véi cac dia phuong da phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ giai
doan 2021-2030 hoic c6 thoi han dén nam 2025, dinh huéng dén nam 2030, dé



nghi tiép tuc ra soat, diéu chinh b sung cac noi dung trong Chuong trinh phat trién
nha & &p dung cho giai doan 2021-2030 dé bao dam phu hop véi Chién luoc phat
trién nha & qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén nam 2045.

- Déi véi cac dja phuong da phé duyét Ké hoach phét trién nha ¢ giai doan 5
nam (2021-2025) thi dé nghj tiép tuc ra soat, diéu chinh Ké& hoach phét trién nha &
giai doan 2021-2025 theo diing yéu cau caa phap luat nha é.

Dong thoi, trong noi dung Cong vian, Bd Xay dung ciing dé nghi xay dung,
phé duyét Ké hoach phaét trién nha & 5 nam va hang nam, trong d6 can xac dinh cu
thé danh muc cé4c du an dau tu xay dung nha & trén dia ban (bao gdm du an xay
dung nha & thuong mai, nha & x& hoi, nha & cong vy, nha & dé phuc vu tai dinh cu
va cac vi tri, khu vuc dy kién phat trién dy 4n nha 6), 1am co so dé tham dinh chu
troong dau tu va phé duyét dy an theo quy dinh.

Trén co s& cac quy dinh phap luat va van ban chi dao cua Bo Xay dung, viéc
diéu chinh Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025 la phii hop véi quy dinh
phap luat, dam bao thuc hién ding nguyén tac, muc tiéu caa Chuong trinh phat
trién nha o tinh Bac Giang dén nam 2030 duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét
dinh s6 642/QD-UBND ngay 21/7/2020 va Quyét dinh s6 420/QD-UBND ngay
06/5/2022.

2.3. Co s& thue tién

Trong quéa trinh trién khai thuc hién Quyét dinh 905/QD-UBND ngay
07/9/2022 cua Uy ban nhan dan tinh vé viéc phé duyét ké hoach phat trién nha ¢
nam 2022 va giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Bac Giang, UBND tinh da chi
dao cac nganh, UBND céc huyén, thanh phé ra soat lai danh muc cac dyu &n phét
trién nha & dé danh gia kha ning cung ting nha ¢ trong toan giai doan 2021-2025
s0 VGi muyc tiéu caa Chuong trinh phat trién nha & dugc duyét.

Qua thuc hién ra soat, phan tich cac chi tiéu c¢6 lién quan nhu: Ké hoach su
dung dat; quy md, toc do phat trién dan sb; nguon cung vé s lugng can ho; tong
dién tich san tir cac dy 4n d3 va dang trién khai;... d3 1am rd mot s6 bat cap, ton tai
trong Ké hoach phét trién nha ¢ nam 2022 va giai doan 2021-2025. Do vay, dé
dam bao hoan thién ké hoach phat trién nha ¢ dén nam 2025 va c6 co so xay dung
ké hoach phat trién nha & nam 2023, can thiét phai diéu chinh, bo sung diéu chinh
Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025.

3. Nguyén tic diéu chinh Ké hoach phat trién nha & giai doan 2021-2025
va xay dung Ké hoach phat trién nha & nim 2023.
Viéc diéu chinh Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025 va xay dyng
Ké hoach phat trién nha & nim 2023 dya trén cac nguyén tac sau:



- Théng ké toan bo céc du an da trién khai thuc hién tir nim 2020 trg vé
trude, dén nay tiép tuc can phai giao dat dé trién khai thuc hién hoan thanh du &n
dé dua vao tinh toan cac chi tiéu co lién quan: San pham hoan thanh vé nha chung
cu, nha & riéng 1¢, dat nén dé chuyén quyén str dung dat, dat nén tai dinh cu, vé nha
o Xa hoi...

- Té4ch biét cac du an da phé duyét chu truong dau tu dé wu tién xay dung ké
hoach thuc hién nam 2023.

- Xay dung céc vi tri c6 diéu kién thuan loi, dam bao phi hop véi Ké hoach
st dung dat giai doan 2021-2025, phi hop véi danh muc thu hoi dat da dugc Hoi
ddng nhan dan tinh thong qua dé du kién trién khai thuc hién trong giai doan va
trong nam 2023.

- Tir céc sb lidu cua cac du an chuyén tiép giai doan trudc, cac vi tri dy kién
trién khai thuc hién trong giai doan nay, phan tich céc chi tiéu c6 lién quan (san
pham hoan thanh vé nha chung cu, nha & riéng 1é, dat nén dé chuyén quyén st
dung dat, dat nén tai dinh cu, nha ¢ x4 hoi...) dé timg budc hoan thanh nhu cau vé
nha ¢ theo Chuong trinh phat trién nha & da duoc phé duyét.

4. Hinh thirc diéu chinh Ké hoach phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025
va xay dung Ké hoach phat trién nha & nim 2023

Xay dyng lai danh muc céc du &n, cac bang biéu co lién quan, trong d6 d6i
véi tiing du an phan tich dugc tién do trién khai theo timg nim va giai doan; phan
tich duoc dy Kién co cAu san pham hoan thanh dé 1am co sd xac dinh nguén luc
dau tu cho phu hop véi tinh hinh trién khai thyc té ciing nhu xem xét danh gia viéc
dap tng cac chi tiéu theo Chuong trinh da dugc phé duyét.

5. Muc tiéu phat trién nha & giai doan 2021 - 2025 theo chwong trinh phat
trién nha & da dwoc phé duyét

Can ctr chuong trinh phat trién nha ¢ dén nam 2030 d3 duge phé duyét, muc
tiéu phét trién nha & trén dia ban tinh dén nam 2025 cy thé nhu sau:

- Dién tich nha & binh quan dau ngudi toan tinh dat khoang 29,2 m* san/nguoi,
trong d6, khu vuc do thi 29,6 m* san/ ngudi, khu vie néng thon 29,0 m? san/ngudi;

- Phat trién méi 17.600.000 m? san nha &, trong do:

+ Nha ¢ thuong mai: 7.300.000 m® san (Nha chung cu: 950.000 m* san; nha
riéng 1&: 6.350.000 m® san);

+ Nha & x4 hoi cho nguoi thu nhap thap: 1.245.000 m” san;

+ Nha ¢ x4 hoi cho cong nhan: 6.200.000 m” san;



+Nha ¢ xa hdi cho sinh vién: 13.000 m? san;

+ Nha & cho ho nghéo, ho gia dinh ngudi co cong voi cach mang: 142.000 m?
san;

+ Nha ¢ ho gia dinh, ca nhan ty xay: 2.700.000 m? san.

- Chét lwong nha ¢: Nang cao ty 1é nha & kién cb va ban kién cd tir 97,5%
1€n 98,5%; giam ty I¢ nha & thiéu kién ¢ va don so tr 2,5% Xuéng con 1,5 %;
85% nha & co6 hé théng cép dién, cép nudc, thoat nudc thai dé)ng bo va duge dau
ndi vao hé thong ha tang ky thuat chung cta khu vurc.
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PHAN 2: NOI DUNG PIEU CHINH, BO SUNG KE HOACH PHAT
TRIEN NHA O GIAI POAN 2021-2025

1. Vi tri, khu vure phat trién nha & giai doan 2021-2025

1.1. Nha & thwong mai, khu do thi

Toan tinh hién c6 410 vi tri phét trién nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, trong dé:

- C6 31 du érl nha ¢ thuong mai, kh}l do thi da ph’€: duyét chu chup’ng dau tu
t1‘1: nam 2020 tllr(’)’ Ve trude da duoc giag dat, cho thué dat, nhung phai tiep tuc giao
dat cho thué dat trong giai doan nay (tong hop tai Phu luc 1 kém theo), trong do:

+ Téng Dién tich: 530,39 ha

+ Dién tich da giao: 395,29 ha

+ Dién tich con phai giao: 135,10 ha

- C6 11 dy an da phé duyét cha truong dau tu tir nam 2020 tro vé trude nhung

chua dugc giao dat, cho thué dat véi quy md dién tich dat can giao 1a 213,32 ha
(tong hop tai Phy luc 1 kém theo).

- C6 104 du an da phé duyét cha truong dau tu tir nam 2021 dén nay véi quy
md dién tich d4t can giao 1a 1.685,23 ha (téng hop tai Phy luc 2 kém theo).

- C6 264 vi tri khac du kién thuc hién cac du &n nha & thuong mai, khu d6 thi,
hién chua duoc phé duyét cha truong dau tu, du kién trién khai thuc hién trong giai
doan 2021-2025 (tong hop tai Phy luc 3 kém theo).

1.2. Dy 4n dau tw cdng tao lip quy dat dé diu gia quyén sir dung dat, bd
tri tai dinh cw

Toan tinh hién c6 626 vi tri, trong d6:

- CO6 55 dy an da phé duyét chi chwong dau tu tir ndm 2020 trg vé trudc da
dugc giao dat, cho thué dat, nhung phai tiép tuc giao dat cho thué dat trong giai
doan nay (tong hop tai Phu luc 4 kém theo), trong do:

+ Tong Dién tich: 261,63 ha
+ Dig¢n tich da giao: 213,25 ha
+ Dién tich con phai giao: 48,38 ha

- C6 82 duy 4n da phé duyét cha truong dau tu tir ndm 2020 trd vé trude nhung
chua dugc giao dat, cho thué dat véi tong quy md 334,25 ha (téng hop tai Phu luc
5 kém theo).
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- C6 305 dy an di phé duyét cha truong dau tu tir nam 2021 dén nay voi tong
quy méd 952,36 ha (tong hep tai Phu luc 5 kém theo).

- C6 184 vi tri khac du kién thuc hién céc.du 4n dau tu cong tao 1ap quy dat
dé ddu gia quyén st dung dat, bd tri tai dinh cu, hién chua dugc phé duyét cha
treong dau tu, dy kién trién khai thuc hién trong giai doan 2021-2025 (téng hop tai
Phu luc 6 kem theo).

1.3. Nha 6 xa hoi
Toan tinh hién c6 54 vi tri phét trién nha & x& hoi, trong do:
- C6 4 du &n da phé duyét chu truong dau tu tir nam 2020 tré vé trudc (tong

hop tai Phu luc 7) véi tong quy mé 25,94 ha, trong d6 dién tich dat da giao 13 9,71
ha, can tiép tuc giao 16,23 ha.

- CO 8 du &n da phé duyét chu truong dau tu tir 2021 dén nay (tong hop tai
Phu luc 7) véi tong quy md dién tich dat can giao trong giai doan 2021-2025 1
32,44 ha.

- C6 42 vi tri du kién thuc hién cac dy an nha ¢ xa hoi, hién chua duogc chap
thuan chu truong dau tu (téng hop tai Phy luc 8).

Bén canh d¢, trong qua trinh chap thuan chu truong cac du an nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi ma theo quy dinh phai danh quy dat dé phat trién nha & xa hoi, sé
thuc hién bo sung vao danh muc vi tri dy kién trong ké hoach phét trién nha ¢ hang
nam.

2. Cac chi tiéu dy kién thyc hién trong giai doan 2021-2025

2.1. Nha & thwong mai, khu dé thi

Can ctr myc tiéu theo chwong trinh phat trién nha ¢, giai doan 2021-2025, cac
dur 4n nha ¢ thuong mai, khu do thi trén dia ban tinh dy kién hoan thién 7.300.000
m? san nha &, trong do:

- Nha chung cu: 950.000 m? san;

- Nha riéng l¢: 6.350.000 m® san (bao gom nha ¢ riéng lé do chu dau tw xdy
dung dé kinh doanh va nha & riéng lé do nguoi dan tw xay dung trén dat dwoc
chuyén quyén sir dung dat).

Luong san pham du kién hoan thién dua vao thi trudng trong giai doan 2021-
2025 tir cac du an da duoc phé duyét chu truong bao gom:

- Nha chung cu: 6.727 can, téng dién tich san 950.661 m?;
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- Nha & riéng 1é do chi dau tu xay dung dé kinh doanh: 3.818 cin, tong dién
tich san 1.718.141 m’;

- it nén dé chuyén quyén str dung dat cho nguoi dan ty xay dung nha o:
48.604 18, téng dién tich dat & 5.815.386 m?. Trong d6, nha ¢ do ngudi dan tu xay
dung trén dat dugc chuyén quyén sir dung dat du kién khoang 9.506 can, tong dién
tich san 2.222.266 m’.

Muc tiéu phéat trién nha chung cu tai cac du &n nha & thuong mai, khu d6 thi
trong giai doan 2021-2025 di dam bao duoc hoan thanh do ngudn cung tir cac dy &n
da duoc phé duyét chi treong du Kién hoan thién dua vao kinh doanh 13 950.661 m?
san. C4c vi tri du kién, hién chua dugc phé duyét cha treong, du kién tiép tuc c6 san
pham nha & chung cu, tuy nhién, theo danh gia, lwong san pham nay s& duoc hoan
thién va dua vao thi truong trong giai doan sau.

Péi v6i muyc tiéu phét trién nha o riéng 1¢, dé dam bao hoan thanh can b sung
thém luong san pham vai quy md 2.409.593 m® san (khodng hon 8.100 cdn hd).

2.2. Nha & xa hoi

a. Nha o theo chwong trinh muc tiéu

Can cu theo muc tiéu cua Chuong trinh phat trién nha &, trong giai doan
2021-2025, tinh dy kién hd trg xay méi 142.000 m2 san nha ¢ cho cac ho gia dinh
ngudi €O cOng vai cach mang, ho ngheo.

b. Nha ¢ x4 hgi theo du 4n

Can ctr myc tiéu theo chwong trinh phat trién nha ¢, giai doan 2021-2025, cac
du 4n nha & x4 hoi trén dja ban tinh dy kién hoan thién luong san pham nhu sau:

- Nha ¢ x& hi cho cong nhan: 6.200.000 m*;

- Nha & x4 hoi cho sinh vién: 13.000 m? san;

- Nha & xa hoi cho cac d6i twong duoc hudng chinh sach nha & x& hoi khac
1.245.000 m* san.

Luong san pham du kién hoan thién dua vao thi truong trong giai doan 2021-
2025 tai cac du an da duoc phé duyét chi truong bao gom:

- Nha ¢ cho ¢ong nhan: 15.908 cin hd chung cu, tong dién tich san 683.712

m?:

- Nha ¢ cho cac nhom ddi twong duwoc huang chinh sach nha ¢ xa hoi khac:
26.379 can, téng dién tich san 1.270.554 m?, trong do:

+ Nha ¢ chung cu: 26.307 can, tong dién tich san 1.241.489 m*;
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+ Nha & riéng 1¢&: 72 can, tdng dién tich san 29.055 m*.

Nhu vay, ngudn cung tir cac du an da dwoc phé duyét chu truong hién con
thiéu, can tiép tuc b sung tir cac du &n mai voi lwong san pham du kién hoan thién
trong giai doan 2021-2025 nhu sau:

- Nha & cho cdng nhan: 5.516.288 m? san (khodng hon 128.300 cdn).

- Nha & cho sing vién: 13.000 m? san (khodng 260 cdin)

2.3. Nha ¢ dan tu xay

Theo muyc tiéu Chuong trinh phat trién nha &, trong giai doan 2021-2025, nha
& dan tu xay (khdng bao gom nha ¢ dan tw xdy trén dat dwoc chuyén quyén si
dung dat tai cac dw &n nha & thuwong mai, khu dé thi) dy kién hoan thién khoang
2.700.000 m* san.

Cung voi muc tiéu nang cao ty 1é nha ¢ kién cd va ban kién cb tir 97,5%
|én 98,5%; giam ty 1& nha & thiéu kién cb va don so tir 2,5% xuéng con 1,5 % thi can
dam bao nha & xay mai dat chat lugng kién cd, ban kién cd.

BANG 1: KE HOACH PHAT TRIEN NHA O DAN TU XAY
GIAI POAN 2021-2025

Nha KC+BKC Nha TKC+Don so
STT Tén du an A o Tong DT san A o Tong DT san
S0 can So can
(m2) (m2)

| | Thanh phé Bic Giang 1.766 470.107 0 0
1 | Do thi 1.216 336.451
2 | Nong thon 550 133.656

Il | Huyén Lang Giang 1.349 323.947 0 0
1 | bothi 340 44.867
2 | Nong thon 1.009 279.080

111 | Huyén Luc Nam 1.657 250.716 0 0
1 | Do thi 320 51.747
2 | Nong thon 1.337 198.969

IV | Huyén Tan Yén 3.261 574.362 0 0
1 | Do thi 487 48.183
2 | Nong thon 2.774 526.179

V | Huyén Yén Thé 631 41.034 0 0
1 | Bo thi 101 6.507
2 | Nong thon 530 34.527

VI | Huyén Viét Yén 1.874 308.750 0 0
1 | Do thi 487 45.661
2 | Nong thon 1.387 263.089

VIl | Huyén Yén Diing 2.076 123.863 0 0
1 | Do thi 444 71.524
2 | Nong thon 1.632 52.339
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Nha KC+BKC Nha TKC+DPon so
STT Tén du an A o Tong DT san £« Tong DT san
S0 can So can
(m2) (m2)

VIIl | Huyén Luc Ngan 76 20.429 0 0
1 | Do thi 18 4.767
2 | Nong thon 58 15.662

IX | Huyén Hiép Hoa 2.222 410.590 0 0
1 | b6 thi 381 53.295
2 | Nong thon 1.841 357.295

X | Huyén Son Dng 1.574 176.202 0 0
1 | Do thi 444 71.524
2 | Nong thon 1.130 104.678

TONG CONG 16.486 2.700.000 0 0

PO THI 4.238 734.526 0 0

NONG THON 12.248 1.965.474 0 0

2.4. T¥ 1 cac loai nha ¢ can dau tw xay dung *

Tinh trén tong sé luong nha ¢ du kién hoan thanh trong giai doan 2021-2025
la 215.579 cin thi nha & chung cu chiém ty 1& 82,4% (177.550 cin) va nha & riéng
1& chiém ty 16 17,6% (38.029 can).

Tinh trén tong sé lugng nha ¢ theo dy an dy kién hoan thanh trong giai doan
2021-2025 14 199.093 can thi nha ¢ chung cu chiém ty 1& 89,2% (177.550 cin) va
nha & riéng Ié chiém ty 18 10,8% (21.543 cin).

Ty 1& nha ¢ x& hoi xay dung hoan thién dé cho thué tai cac du an dau tu xay
dung nha ¢ x& hoi du kién chiém khoang 20% (34.165 cin) trén tong luong san
pham du kién hoan thién trong giai doan la 170.823 can.

2.5. Mot so chi tiéu phat trién nha ¢ khac

V& dién tich nha & binh quan dau nguoi, du kién dén nam 2025, toan tinh dat
khoang 29,2 m? san/nguoi, trong do, khu vyc do thi 29,6 m? san/ nguoi, khu vuc
nong thén 29,0 m? san/nguoi;

V& dién tich nha ¢ téi thiéu, du kién trong toan giai doan 1a 10 m® san/ngudi.
Muc dién tich nha & tdi thiéu tai mot sé thoi diém cu thé cd thé giam xudng, dic
biét 12 véi loai hinh nha tro nhung phai ¢am bao khdng thap hon 8 m? san/ngudi.

1 86 Irong nha ¢ due kién hoan thanh trong giai doan 2021-2025 dwoc téng hop tir cac muc:
- S6 lwong nha ¢ tai cac dw &n Nha & thuwong mai khu dé thi tai muc 2.1 trang 11, 12
- S6 lwong nha ¢ tai cac du 4n nha & xa hgi tai muc 2.2 trang 12, 13

- 86 lrong nha ¢ dan tu xdy duwoc tong hep tgi Bang 1 trang 13, 14
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3. Dién tich dit dé phat trién nha & giai doan 2021-2025

3.1. Dién tich dt dé thuc hién cac du an nha ¢ thwong mai, khu do thi

Dién tich dit can giao trong giai doan 2021-2025 cho cac du an nha ¢ thuong
mai, khu d6 thi da dugc phé duyét chu treong 1a 2.033,65 ha.

Cac vj tri duy kién thyc hién cac du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi, hién chua
phé duyét chu truong c6 tong dién tich dat 14 6.798,08 ha. Viéc giao dét trong giai
doan tai c4c vi tri nay cin ct theo ké hoach sir dung dat duoc phé duyét dé thuc
hién.

BANG 2: DIEN TiCH PAT PE THUC HIEN CAC DU AN
NHA O THUONG MAI, KHU PO THI GIAI POAN 2021-2025 *

Dién tich dat cin giao cho Téne dién tich dat cac
STT Pon vi hanh chinh cac du an da dwoc phé 18 cren uel
- - vi tri du kién (ha)
duy¢t chu trwong (ha) : :

1 | Thanh phb Bic Giang 553,75 1.169,19
2 Huyén Lang Giang 206,11 906,11
3 Huyén Lyc Nam 409,57 136,49
4 Huyén Téan Yén 153,36 274,54
5 | Huyén Yén Thé 39,65 355,73
6 Huyén Viét Yén 296,30 1.167,23
7 Huyén Luc Ngan 124,64 1.628,62
8 Huyén Yén Diing 210,29 746,30
9 Huyén Hiép Hoa 39,99 174,67
10 | Huyén Son Dong 0,00 239,20
TONG CONG 2.033,65 6.788,48

3.2. Dién tich dat dé thuc hién cac du 4n nha ¢ xa hoi

Dién tich dat can giao trong giai doan 2021-2025 cho céc dy an nha & xa hoi
da duoc phé duyét chu truong 1a 48,67 ha.

Cac vi tri dy kién thuc hién cac cac du &n nha ¢ X héi, hién chua phé duyét
chua trwong c6 tong dién tich dat 1a 155,44 ha. Viéc giao dat trong giai doan tai cac
vi tri ndy can ctr theo ké hoach str dung dat duoc phé duyét dé thuc hién.

254 liéu tai Bang 2 dwoc tong hop nhuw sau:
- Dién tich ddt can giao cho cac du dn da dwoc phé duyét chi triong tong hop tie Phy luc 1, 2

- Tong dién tich ddt cé&c vi tri du kién 12 dién tich dat dir Kién giao trong giai doan 2021-2025
cho céc vi tri du kién theo danh muc tai Phu luc 3



16

BANG 3: DIEN TiCH PAT PE THUC HIEN CAC
DU AN NHA O XA HOI GIAI POAN 2021-2025 °

Dién tich dét cin giao cho Téne dien tich dit cc
STT Pon vi hanh chinh cac dy 4n di dwgc phé Vi*‘iri e ki (ha)
duyét chi truwong (ha) : :
1 Thanh phé Biéc Giang 60,40
2 Huyé¢n Lang Giang 8,92
3 Huyén Luc Nam
4 Huyén Tan Yén
3) Huyén Yén Thé
6 Huyén Viét Yén 37,77 28,50
7 Huyén Luc Ngan
8 Huyén Yén Diing 10,90 29,83
9 Huyén Hiép Hoa 27,80
10 | Huyén Son Dong
TONG CONG 48,67 155,44

3.3. Dién tich dat dé thwe hién cac dw 4n diu tw cong dau gia quyén siv
dung dit, bo tri tai dinh cw

Dién tich dat can tiép tuc giao cho cac du an dau tu cong tao lap quy dat dé
dau gia quyén sir dung dat, bd tri tai dinh cu da duoc phé duyét cha truong la
1.334,98 ha.

Cac vi tri dy kién thuc hién cac cac du an dau tu cong tao 1ap quy dat dé dau
gia quyén sur dung dat, b tri tai dinh cu, hién chua phé duyét cha truong ¢ tong
dién tich dét 12 496,18 ha.

Viéc giao dat trong giai doan 2021-2025 tai cac dy 4n da dugc phé duyét cha
trong va tai cac vi tri du kién can ctr theo ké hoach sir dung dat dugc phé duyét dé
thuc hién.

354 liéu tai Bang 3 dwoc tong hop nhuw sau:

- Dién tich dat can giao cho cac duw dn da diroc phé duyét chii trieong tong hop tir Phy luc 7

- Tong dién tich ddt cé&c vi tri du kién 12 dién tich dat dir Kién giao trong giai doan 2021-2025
cho céc vi tri du kién theo danh muc tai Phu luc 8
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BANG 4: DIEN TiCH PAT PE THUC HIEN CAC
DU AN PAU TU CONG GIAI POAN 2021-2025 *

Dién tich dit chwa giao cho | Tong dién tich dat cac
STT Pon vi hanh chinh cac du an da dwoc phé vi tri méi du kién phé
duyét chi trwong (ha) duyét chu trwong (ha)
1 | Thanh phd Bac Giang 341,18 92,14
2 Huyén Lang Giang 278,50
3 Huyén Luc Nam 22,44 64,66
4 Huyén Tan Yén 208,99
5 | Huyén Yén Thé 54,32 39,14
6 Huyén Viét Yén 161,73 5,00
7 Huyén Luc Ngan 38,86 133,12
8 Huyén Yén Diing 124,97 45,89
9 Huyén Hiép Hoa 96,33 83,30
10 Huyén Son Dong 7,66 32,93
TONG CONG 1.334,98 496,18

4. Ngudn von dé phat trién nha & giai doan 2021-2025

BANG 5: TONG HQP NGUON VON PE PHAT TRIEN NHA O
GIAI POAN 2021-2025

Suat diu tw Giai doan 2021-2025

STT Loai Von dau tu (ty dong/ Dién tich Tong von

don vi) hoan thanh (ty ddng)
I Vé{l dau Vtu’ h;a tang ky thuat va giai 75 740

phong mat bang

1 | Pau tu ha tang k¥ thuat (ha) 7,5881 6.769,68 51369
2 | Giai phong mit bang (ha) 2,7 9.026,24 24371
Il | Von phat trién nha & thap ting 62.489
1 | Nha ¢ phat trién theo du 4n (m°) 0,00690 6.350.000 43.846
2 | Nha ¢ dan ty xay(m°) 0,00690 2.700.000 18.643
I11 | Von phat trién nha ¢ chung cu 76.007
1 | Nha ¢ xi hoi (m°) 0,00889 7.600.000 67.561
2 | Nha ¢ thuong mai (m°) 0,00889 950.000 8.445
Tong 214.236

454 liéu tai Bang 4 dwoc tong hop nhuw sau:

- Dién tich dat can giao cho cac du dn da dwoc phé duyét chi triong tong hop tie Phy luc 4, 5

- Tong dién tich dat céc vi tri méi du kién phé duyét chu tricong ddau tw tong hop tir Phy luc 8
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PHAN 3: KE HOACH PHAT TRIEN NHA O NAM 2023

1. Vi tri, khu vure phat trién nha & nim 2023

1.1. Nha ¢ thwong mai, khu do thi

Tinh dén dau nim 2023, toan tinh c6 146 vi tri 1 cac dy an da duoc phé duyét
chu truong: ‘

- C6 31 du an nha ¢ thuong mai, khu d6 thi da phé duyét chu chuong dau tu
tir nam 2020 tro vé trude da duoc giao dat, cho thué dat, nhung phai tiép tuc giao
dat cho thué dat trong giai doan nay (tong hop tai Phu luc 1 kém theo), trong dé:

+ Téng Dién tich: 530,39 ha

+ Dién tich da giao: 395,29 ha

+ Dién tich con phai giao: 135,10 ha

- C6 11 dy an da phé duyét cha truong dau tu tir nam 2020 tro vé trude nhung

chua dugc giao dat, cho thué dat véi quy md dién tich dat can giao 1a 213,32 ha
(tong hop tai Phy luc 1 kém theo).

- C6 104 du an da phé duyét chu truong dau tu tir nam 2021 dén nay véi quy
mo dién tich dat can giao la 1.685,23 ha (tong hop tai Phu luc 2 kém theo).

Cac vi tri khac du kién thuc hién cac thu tuc chap thuan cha truong dau tu
trong ndm 2023 cin ctt theo danh muc tai Phy luc 3 dé thyuc hién.

1.2. Dy an dau tw cong tao 1ap quy dat dé dau gia quyén sir dung dit cho
ho gia dinh, ca nhan

Tinh dén dau nam 2023, toan tinh c6 442 vi tri 14 cac du an da duoc phé
duyét chu truong:

- CO6 55 dy an da phé duyét chu chwong dau tu tir ndm 2020 trg vé trudc da
dugc giao dat, cho thué dat, nhung phai tiép tuc giao dat cho thué dat trong giai
doan nay (tong hop tai Phu luc 4 kém theo), trong do:

+ Tong Dién tich: 261,63 ha
+ Dién tich da giao: 213,25 ha
+ Dién tich con phai giao: 48,38 ha

- C6 82 duy an da phé duyét cha truong dau tu tir ndm 2020 tro vé trude nhung
chua dugc giao dat, cho thué dat véi tong quy md 334,25 ha (téng hop tai Phu luc
5 kém theo).
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- C6 305 dy 4n di phé duyét cha truong dau tu tir nam 2021 dén nay vai tong
quy md 952,36 ha (tong hep tai Phu luc 5 kém theo).

Cac vj tri dy kién khac phé duyét chu trwong trong nam 2023 dé thuc hién cac
du 4n du 4n dau tu cong tao 1ap quy dat dé ddu gid quyén str dung dat, bd tri tai
dinh cu cin ct theo danh muc tai Phu luc 6 dé thuc hién nhung phai dam bao phu
hop véi Ké hoach dau tu cong, Ké hoach st dung dat duoc phé duyét.

1.3. Nha & xa hoi

Tinh dén dau ndm 2023, toan tinh c6 12 dy 4n da dugc phé duyét cha truong
(tong hop tai Phy luc 7), trong do:.

- C6 4 du &n da phé duyét chu truong dau tu tir nam 2020 tré vé trudc (tong
hop tai Phy luc 7) véi tong quy mo 25,94 ha, trong d6 dién tich dat da giao 14 9,71
ha, can tiép tuc giao 16,23 ha.

- CO 8 du &n da phé duyét chu truong dau tu tir 2021 dén nay (tong hop tai
Phu luc 7) véi tong quy md dién tich dat can giao trong giai doan 2021-2025 14
32,44 ha.

Cac vi tri khéc du kién phé duyét cha truong thuc hién céc du an nha ¢ x4 hoi
can ct theo danh muc tai Phu luc 8 dé thuc hién.

2. Ké hoach phat trién nha é nim 2023

2.1. Nha ¢ thwong mai, khu do thi

Can ct thuc té tién do trién khai cua cac dy 4n, lwong san pham du kién hoan
thién, cung cap cho thi truong trong nam 2023 bao gom:

- Nha & chung cu: 1.079 can, tong dién tich san 129.490 m?;

- Nha o riéng Ié do chu dau tu xdy dung dé kinh doanh: 343 cin, tong dién
tich san 187.055 m*;

- Pat nén dé chuyén quyén str dung dat cho nguoi dan tu xay dung nha ¢:
27.249 16, tong dién tich dit & 2.854.097 m” Trong d6, nha & dan ty xay trén dat
dugc chuyén quyén st dung dat ugc tinh khoang 2.400 can, tong dién tich san
khoang 600.000 m?*san.

(Chi tiét ké hoach phét trién nha ¢ doi véi cac dir an nha ¢ thwong mai, khu
do thi trong nam 2023 duwoc t(fng hop tai Phy luc 1, 2 kém theo)

2.2. Nha & x4 hdi

a. Nha ¢ theo chwong trinh muc tiéu
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Trong nam 2023, tinh du kién hd trg xay méi 32.000 m2 san nha ¢ cho cac ho
gia dinh ngudi ¢ cbng vai cach mang, hd ngheo.

b. Nha ¢ xa hgi theo d an

Can cir thuc té tién do trién khai cua céc du an, lugng san pham du kién hoan
thién, cung cap cho thi truedng trong nam 2023 bao gdom:

- Can ho chung cu: 5.567 cén, tong dién tich san 286.332 m?, trong do:
+ Danh cho c6ng nhan: 2.465 can ho chung cu, tdng dién tich 141.694 m?;

+ Danh cho cac nhém déi twong duge huong chinh sach nha ¢ xa hoi khéc:
3.102 can, tdng dién tich san 144.638 m?;

- Nha ¢ riéng l¢é: 22 can, tong dién tich san 8.717 m?; danh cho cac nhom ddi
tuong dugc hudng chinh sach nha ¢ xa hoi khac

(Chi tiét ké hoach phat trién nha ¢ doi véi cac dw an nha & xa héi trong nam
2023 dé thi dwoc tong hop tai Phy luc 7 kém theo)
2.3. Nha ¢ dan tu xay

Can cu két qua thuc hién trong giai doan trudc va trong cic nim 2021, 2022,
du kién dién tich nha & dan tu xay hoan thién trong nam 2023 1a 543.144 m? san.

BANG 6: KE HOACH PHAT TRIEN NHA O DAN TU XAY

NAM 2023
Nha KC+BKC Nha TKC+Don so
STT Tén du an A« Tong DT san £« Tong DT san
S0 can S0 can
(m2) (m2)

| | Thanh pho Bic Giang 356 94569 0 0
1 | b6 thi 245 67682
2 | Nong thén 111 26887

Il | Huyén Lang Giang 271 65.167 0 0
1 | Do thi 68 9.026
2 | Nong thén 203 56.141

111 | Huyén Luc Nam 333 50.435 0 0
1 | b6 thi 64 10.410
2 | Nong thon 269 40.025

IV | Huyén Tan Yén 656 115.541 0 0
1 | Bothi 98 9.693
2 | Nong thén 558 105.848

V | Huyén Yén Thé 127 8.255 0 0
1 | D6 thi 20 1.309
2 | Nong thén 107 6.946

VI | Huyén Viét Yén 377 62.109 0 0
1 | Do thi 98 9.185
2 | Nong thon 279 52.924
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Nha KC+BKC Nha TKC+Pon so
STT Tén du an A« Tong DT san £« Tong DT san
SO can S0 can
(m2) (m2)
VIl | Huyén Yén Diing 417 24.917 0 0
1 | Do thi 89 14.388
2 | Nong thon 328 10.529
VIIl | Huyén Luc Ngan 16 4.110 0 0
1 | Do thi 4 959
2 | Nong thon 12 3.151
IX | Huyén Hiép Hoa 447 82.596 0 0
1 | Do thi 77 10.721
2 | Nong thon 370 71.875
X | Huyén Son Pong 316 35.445 0 0
1 | Do thi 89 14.388
2 | Nong thon 227 21.057
TONG CONG 3.316 543,144 0 0
PO THI 852 147.761 0 0
NONG THON 2.464 395.383 0 0

3. Cac chi tiéu phat trién nha é nim 2023
3.1. Ty 1é cac loai nha ¢ can diu tw xay dung °

Tinh trén téng sb lwong nha ¢ dy kién hoan thanh trong nam 2023 la 13.191
can thi nha & chung cu chiém ty 1& 54,1% (7.135 cdn) va nha & riéng Ié chiém ty 18
45,9% (6.056 can).

Tinh trén tong sb luong nha ¢ theo dy &n du kién hoan thanh trong nam 2023
la 9.875 can thi nha & chung cu chiém ty 18 72,3% (7.135 cin) va nha & riéng Ié
chiém ty 18 27,7% (2.740 cin).

Ty 1é nha ¢ x& hoi xay dung hoan thién dé cho thué tai cac du an dau tu xay
dung nha ¢ x& hoi trong nim 2023 du kién chiém khoang 20% (1.118 cin) trén
tong lwong san pham dy kién hoan thién trong nam 14 5.589 can.

3.2. Mt s6 chi tiéu phat trién nha & khac

V& dién tich nha ¢ binh quan dau nguoi, du kién dén nim 2023, toan tinh dat
khoang 28,0 m? san/nguoi, trong do, khu vuc do thi 28,6 m? san/ nguoi, khu vuc
nong thdn 27,5 m® san/ngudi;

>S4 lirong nha & dur kién hoan thanh trong ndam 202 dwoc tong hop tir CAC muc:
- S6 lwong nha ¢ tai cac dw &n Nha & thwong mai khu dé thi tai myc 2.1 trang 19
- S6 lwpng nha ¢ tai cac du 4n nha & xa hgi tai muc 2.2 trang 19,20

- S6 lirong nha ¢ dan tu xdy duwoc tong hep tei Bang 6 trang 20,21



22

V& dién tich nha ¢ tdi thiéu, dy kién trong nam 1a 10 m? san/ngudi. Muc dién
tich nha & tdi thiéu tai mot s6 thoi diém cu thé c6 thé giam xubng, dic biét 1a véi
loai hinh nha tro nhung phai dam bao khdng thdp hon 8 m? san/ngudi.

4. Dién tich dt dé phat trién nha & nim 2023

Dién tich dat dé phat trién nha & nam 2023 can ctr theo ké hoach st dung dat
dé thyc hién

5. Ngudn von hoan thién xy dung nha & nim 2023

BANG 8: TONG HQP NGUON VON HOAN THIEN
XAY DUNG NHA O NAM 2023

Suit dau tw Giai doan 2021-2025

STT Loai Von dau tu (ty dong/ Dién tich Tong von

don vi) hoan thanh (ty dong)
| | Von phit trién nha & thap tang 9.239
1 | Nha 6 phat trién theo du 4n (m°) 0,00690 795.771 5.491
2 | Nha ¢ dan ty xay(m°) 0,00690 543.144 3.748
Il | Von phat trién nha & chung cw 3.696
1 | Nha ¢ xa hoi (m®) 0,00889 286.332 2.545
2 | Nha ¢ thuong mai(m?) 0,00889 129.490 1.151
Tong 12.935
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