UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

“DU THAO LAN 1”

QUY CHE
Quan ly xay dwng cong trinh phia sau 2 day nha
tai cac dy an khu d6 thi, khu dén cu trén dia ban tinh
(Ban hanh kém theo Quyet dinh s~ /OD-UBND ngay / /2021
cua UBND tinh Bac Giang)

Chuong I
NHUNG QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy ché nay nham quan 1y vé x4y dung cong trinh ha ting k¥ thuat ddi
v6i khong gian phia sau 2 ddy nha (theo muc 2.6.1.1- QCVN 01:2021/BXD:
Trong cung mot 16 dat c6 cac day nha lién k€ néu duoc quy hoach cach nhau,
khoang cach gitra canh mat sau cua day nha lién k& phai dam bao >4 m) tai cac
dy an khu d6 thi, khu dan cu; trach nhiém trong cong tac quan ly dau tu xay

dung cong trinh ha tang k¥ thuét, khai thac, van hanh, st dung cua cac cap chinh
quyén va cac nganh lién quan trén dia ban tinh Bic Giang.

2. Quy ché nay 1a co so dé:
. a) Lap quy hoach chi tiét cac khu vuc va 1ap dy an dau tu xay dung ha
tang k¥ thuat khu d6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh;

b) Lap thlet ké @6 thi, quy hoach chi tiét khu dé thi, khu dan cu, cip phép
quy hoach; cap gidy phép xay dung cong trinh nha & riéng 1¢é;

c¢) Thyc hién cong tac thanh tra, kiém tra, xtr 1y cac vi pham hanh chinh
v€ quan ly quy hoach, trat tu xay dung, thi cong xay dung, nghiém thu va vé
sinh moi truong cac du an khu d6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh Bac Giang.

Piéu 2. Pham vi diéu chinh va déi twong ap dung

1. Pham vi diéu chinh: Quy ché nay quy dinh vé quan 1y xay dung cong
trinh ha tang k§ thuét doi voi khong gian phia sau 2 ddy nha tai cac dy an khu do
thi, khu dan cu trén dia ban tinh Bac Giang.

2. Béi twong 4p dung:

a) Cac to chtrc, ca nhén c6 lién quan dén hoat dong quy hoach, xdy dung
trén dia ban tinh Bac Giang.

b) Co quan quan ly nha nudce co thAm quyén trong linh vuc quan 1y quy
hoach, kién truc va xay dung cac du an khu d6 thi, khu dan cu trén dia ban tinh
Bac Giang.



Piéu 3. Quy dinh chung vé quy hoach, kién tric
a) Viéc quan ly khong gian, kién trac doi voi khong gian phia sau 2 day
nha tai cac dy an khu do6 thi, khu dan cu phai tuan thu theo quy hoach d6 thi,

thiét ké d6 thi, quy hoach chi tiét duoc duyét; cac tiéu chuin, quy chuin hién
hanh lién quan va quy dinh cta Quy ché nay;

b) Pbi véi nhitng khu vuc d6 thi chua c6 quy hoach chi tiét, thiét ké do
thi thi thyre hién viéc quan ly theo quy dinh cua phap luét; quy chuan, tiéu chuan
vé quy hoach xay duyng dugc co quan nha nude co thAm quyén ban hanh va cac
quy dinh ctia Quy ché nay;

c) béi v6i cac khu vue co quy hoach chi tiét, thiét ké do thi dugc duyét
viéc quan 1y quy hoach, kién tréc, 1ap du 4n dau tu xay dung, cip gidy phep xay
dung cong trinh phai thyc hién theo dd an thiét ké d6 thi va quy dinh cu thé d6i
v6i khong gian phia sau 2 diy nha cia Quy ché nay;

d) Truong hop du an dau tu xay dung khu d6 thi, khu dan cu da duoc cap
tham quyén cap gidy phep xay dung, phé duyét quy hoach chi tiét trude ngay
Quy ché nay c6 hiéu luc thi dugc tiép tuc trién khai theo ndi dung di duoc chap
thuén. Trong truong hop c6 diéu chinh (lién quan dén pham vi diéu chinh cua
Quy ché) thi phai thuc hién theo quy dinh ctia Quy ché nay;

d) S6 tang, chiéu cao, khoang lui ciia cic nha & lién ké tuan tha theo quy
chuan xay dung, thiét ké do thi, quy ché quan 1y kién trac canh quan va du an
dugc cap c6 tham quyén chap thuan dau tu, quyét dinh dau tu;

e) Viéc xay dung, sur dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat phia sau 2 day
nha phai dugc quan ly dong bo vé khong gian, kién trac, canh quan bao dam my
quan d6 thi, an toan vé sinh mdi truong, phong chéng chay nd theo quy dinh.

Chuong 11
QUY PINH CU THE
Picu 4. Vé quy hoach, thiét ké xay dung

~ Qua trinh lap quy hoach, thiét ké khoang Iui, chi giéi xay dung d(‘)i\ voi
phén dién tich dat co khoang cach 4m phia sau 2 day nha tuén thu theo do an
quy hoach chi tiét xay dung dugc duyét; phia sau nha dugc phép mo cura dé dam
bdo an toan phong chay chira chay, tuy nhién viéc xay dung khong dugc vuot
chi gioi duong do; khi thue hién 1ap quy hoach phai xac dinh khoang cach gitta
ranh gidi 16 dat xay dung cong trinh phia sau cua 02 ddy nha la 4m, phan dat nay
duoc xac dinh la dat st dung cho cong trinh ha tang k¥ thuat.

Céc cong trinh ha ting k¥ thuat trong khoang cach 4m phia sau 2 diy nha
duoc thiét ké phai dat trong tuy-nen hodc hao k¥ thuat, truong hop khong nam
trong tuy-nen hodc hao k¥ thuat, hé thong ha tang k¥ thuat phai bd tri dam bao
khoang cach theo quy dinh tai Bang 2.30 cua QCVN 01:2021/BXD dugc ban
hanh theo Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B6 Xay dung; khi
1ap quy hoach chi tiét, thiét ké cho ting du an, b tri cac cong trinh ha tang ki
thuat, nhu sau:



- Heé thong thoat nudc thai bo tri tai vi tri giita khoang cach 4m sau 2 diy
nha, duong dng cap nude dich vu bd tri 2 bén diy nha so v6i cong thoat nudce
thai, dudng dng cap dién va thong tin lién lac bd tri mot bén 1 bén so véi cong
thoat nude thai, ta dién ha thé bd tri 1 bén cing véi duong dng cap dién (cé ban
vé mat bdng, mat cdat dién hinh kém theo).
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- Hé théng thoat nudc thai sau nha sir dung 6ng HDPE di gilra hai day
nha va di ngam; bd tri cac hd ga, nap hé ga dung tam Comporit (01 hd ga dé cho
d4u nbi cho 04-06 ho dan); hé thdng phia sau can lu nén K90-K95 d6 bé tong
phia dudi, phia trén 1at gach gid da hodc gach bé tong;

- B4 tri tu dién phan phdi dién ha thé 0,4kV phia sau nha dang hop, vi tri
duoc dat gitra 2 16 dat hudng ta quay ra 16i di, quy mé tir 8 ho - 10 ho/1 ti phan
phdi (t6i da 12 ho) cap dién truc tiép cho cac ho gia dinh;

- Mang thong tin lién lac dugc bo tri di ngam trong hé thong cong cap
uPVC D61 di sau nha qua cac ganivo chia cap dén cac hg, cor 02 hd sir dung
chung 1 ganivo dich vu.

- Phia sau nha b tri cac diém thu gom chét thai rin, rac thai sinh hoat, 16i
di cho xe thu gom, van chuyén chat thai ran sinh hoat.

Piéu 5. V& cip phép xay dung

Viéc thuc hién tham dinh, cap phép xay dung dbi v6i phan dién tich dat
c6 khoang cach 4m phia sau 2 day nha dugc thuc hién theo Quy hoach chi tiét
dugc duyét; quy ché quan 1y kién tric; quy chuan, ti€éu chuin xay dung cho tung
loai dy an, cong trinh (viéc xay dung cong trinh phai ddm bao canh quan khong
gian, ddm bao cac khoang lui, chi gidi xay dung, chi gidi duong dé...).

Piéu 6. Quén 1y vé thi cong xiy dung, chit lwgng cong trinh

- N6i dung cong tac quan 1y vé chat luong, nghiém thu, bao hanh, bao tri,
an toan lao dong, vé sinh moi truong, phong chdng chay nd ddi véi cong trinh
ha tang k¥ thuat sau nha (khoang cach 4m) 1a mot thanh phan trong hd so thiét
ké, viée quan ly vé chat lugng, nghiém thu, bao hanh, bdo tri, an toan lao dong,
v€ sinh moi truong dugc thuc hién theo quy dinh hién hanh.

- Trong qua trinh thi cong xay dung nha ¢ nguoi dan co thé tap két vat
liéu xay dung nhung phai xin phép UBND cap xd noi c¢6 cong trinh xay dung;
qua trinh thi cong khong lam anh hudng dén ndi di chung, phai trang bi hé théng
lu6i che chin cong trinh, dam bao an toan trong qua trinh thi cong tranh lam anh
huong dén cong trinh ha tang k¥ thuat trong dién tich khoang cach 4 m sau cac
day nha. Sau khi thi cong xay dung xong phai hoan tra nguyén trang mat bang,
vé sinh mdi truong va khac phuc cac hu hong (néu cb).

- Trong qua trinh van hanh may moc, thiét bi thi cong xay dung khong
duogc lam anh hudng dén cong trinh ha tang k¥ thuat dat trong dién tich khoang
cach 4 m sau cac day nha.

- Viéc thi cong xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat phai dam bao
ddng bo cac hang myc thong tin lién lac, cap nudc, thoat nude, cap dién ... theo
quy hoach chi tiét xay dung, g1ay phép xay dung, quy chuin, tiéu chuan thi
cong, nghiém thu chuyén nganh dé tranh truong hop phai dao 1én, 14p xubng
nhiéu lan.



Chuwong II1
QUY PINH VE QUAN LY, SU DUNG
Piéu 7. Quan 1y, sir dung cong trinh ha ting k§j thuit
- Hé théng ha tang phia sau nha c¢6 chirc nang phuc vu viéc xay dung ha
tang cac cong trinh ngdm (cip nudc, thoat nudc, cap dién ha thé, thong tin lién

lac) va di lai stra chira, van hanh cong trinh ngdm; ngoai cac muc dich trén
khong duge phép su dung néu khong co6 su chap thuan cia co quan c6 thim

quyeén.

- Céc t6 chirc, ca nhan khi co nhu cau cai tao, stra chita trong pham vi
cong trinh sau nha phai dwgc co quan ¢ tham quyén cAp phép hodc chap thuan.
Viéc hoan tra lai mat bﬁng phai dam bao vé sinh moi truong.

- Nghiém cim sir dung phan dét trén lam bai dé xe, trong cay, lap dung mai
ton...va xay dung cac cong trinh lan chiém hanh lang sau nha; tw y coi noi, xay
dung, dau ndi voéi h¢ thong dién, hé thong mang vién thong va sir dung day dan
khéng boc dé dau ndi; khong lap dat day dan (day boc) dit ho vao cac 16 dat.

Pic¢u 8. Quan Iy vé trat tw xay dung

- Céc cong trinh ha tang k¥ thuat phai duoc thi cong theo hd so thiét ké
dugc phé duyét hodc Gidy phép xay dung dugc cip; sau khi thi cong hoan thanh,
chu dau tu phai to chirc nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh; ban giao
cong trinh ha tang k¥ thuat cho UBND cap huyén quan 1y, khai thac, sir dung.

- Vi€c quan ly trat tu xay dung duoc thyc hién theo Quy dinh hién hanh
(hién nay la Quyet dinh sé 44/2015/QD-UBND ngay 30/01/2015 cua UBND
tinh Bac Giang vé viéc ban hanh Quy dinh mot sé ndi dung vé kiém tra trat ty
x4y dung trén dia ban tinh Bic Giang).

Piéu 9. Quin ly vé sinh mdi trudong

- Cac hQ co trach nhiém hop déng vo1 co quan v€ sinh do thi dé van
chuyén rac thai sinh hoat cua tung hd gia dinh dén noi hop ly. Nghi€ém cam moi
hanh vi do rac, chira rac trong dién tich khoang cach 4 m sau cac day nha.

- Khi thiét ké x4y dung nha & nguoi dan phai thiét ké vi tri miéng dng
thoat hoi phai dit phia sau nha, cach vi tri cao nhat cia mai nha t61 thi€u la
1,0m. Néu dat cuc nong, cyc lanh cua diéu hoa & mat sau nha phai dat 6 do cao

trén 2,7m so voi cbt heé sau nha va khong duge xa nudc ngung truc tiép trén mat
dién tich khoang cach 4 m sau cac day nha.

Piéu 10. Quan 1y ddi voi cac khu dé thi, khu dan cw hién hiru

Viéc quan 1y vé quy hoach, thiét ké, thi cong xay dung, cap phép xay
dung va quan 1y trong qua trinh khai thac sir dung ddi véi phan dién tich dat co
khoang phia sau 2 day nha tai cac dy an, khu d6 thi hién htru (dd dugc cap co
tham quyén phé duyét dy an, chap thuan dau tu, cap phep xay dung...) thi thuc
hién theo d6 an Quy hoach chi tiét duoc duyét; quy ché quan 1y kién trac; gidy
phép Xay dung; cac quy chuan, tiéu chuan xdy dung hién hanh va khong thudc
pham vi diéu chinh ctia Quy ché nay.



Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
Diéu 11. Trach nhiém té chirc thuc hién

1. S¢ Xay dung théng nhat, quan 1y chung, huéng dan thuc hién theo cac
ndi dung ciia Quy ché ndy; thuc hién cong tac thanh tra, kiém tra thudong xuyén
va theo ké hoach;

2. Cac So, nganh lién quan (Ké hoach va Pau tu, Cong Thuong, Tai
nguyén va Moi truong, Thong tin va Truyén thong): Quan ly, huong dan UBND
cac huyén, thanh phé thuc hién cac ndi dung ctia Quy ché nay theo chiic ning,
nhi¢m vu cua cac S¢, nganh,;

3. Céac don vi lién quan (Cong ty Dién lyc Bic Giang, Vién théng Bic
Giang, Viettel Bac Giang): Phoi hop v6i S& Xay dung, cac S, nganh lién quan va
UBND céc huyén, thanh phé trong qua trinh 1ap quy hoach, tham dinh, cip phép,
thi cong, nghiém thu xay dung va quan 1y, st dung cac cong trinh HTKT phia sau
2 ddy nha tai cac du an, khu d6 thi theo Quy ché nay;

4. Uy ban nhan dan huyén, thanh phd chiu trach nhiém quan 1y d6i véi cac
hoat dong lién quan dén toan bo hé théng ha tﬁng k¥ thuat sau nha, bao gém:
dau tu xay dung, st dung, van hanh, bao tri, cdi tao, stra chira, bao v¢ ddi vai cac
cong trinh ha ting sau nha:

- Thyc hién quan ly toan dién vé quy hoach, kién trac, xay dung cong
trinh ha tang k¥ thuat doi véi khong gian phia sau 2 day nha tai cac du an khu do
thi, khu dan cu trong pham vi dia gié1 hanh chinh cua don vi minh.

- Tuyén truyen pho bién noi dung Quy ché nay; sau khi Quy ché nay
dugc ban hanh dé nghi UBND cac huyén, thanh phd b6 sung ndi dung quan ly
cu thé phan dién tich dat co khoang cach 4m _phia sau 2 day nha vao quy ché
quan 1y kién trac 1am co s cho viéc quan 1y, cdp phép xay dung.

- Phén céng trach nhiém cu thé cho céc t6 chirc, ca nhan, co quan co lién
quan va chiu trach nhiém t6 chtrc thuc hién Quy ché.

- Chi dao cac phong, ban, don vi ctia huyén va UBND cac x4, thi trin
kiém tra thuong xuyen, phat hién, ngan chén cac vi pham va thuc hién cac churc
ning khac theo thAim quyeén.

- XU phat vi pham hanh chinh theo quy dinh cua phap luat (néu co); dé
XUt xir 1y, bao cao UBND tinh xem x¢ét, quyét dinh d6i voi trudng hop vuot qua
tham quyén theo quy dinh.

5. Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin chiu trach nhiém tru6c UBND
huyén, thanh phd trong viéc kiém tra, giam sat d6i v6i hoat dong lién quan dén
dau tu xay dung, st dung, van hanh, bao tri, cai tao, stra chira, bao vé ddi vai cac
cong trinh HTKT phia sau nha trén dia ban quan ly./.






