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KE HOACH
Cai tao, xay dung lai Khu chung cw cii
Phuong Tran Nguyén Hin, Thanh phé Bic Giang

o~ 4.

e sio - Cad o Luat Nha & sb 65/2014/QH13 ngay 08/12/2014;
Cén ctr Nghi dinh s6 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé
caj tao, xay dung lai nha chung cu;

Can ctr Thong tu sd 21/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016, huéng dan thuc
hi¢n mot s6 ndi dung cua Nghi dinh so0 101/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh pht vé€ cai tao, xdy dung lai nha chung cu;

Trén co s6 diéu kién tinh hinh thuc té cta dia phuong, UBND tinh xay
dung va ban hanh Ké hoach cai tao, xay dung lai Khu chung cu cti phuong Tran
Nguyén Han, thanh phd Béc Giang, cu thé nhu sau:

I. MUC PICH, YEU CAU

Ké hoach cai tao, xay dung lai Khu chung cu cli phuong Tran Nguyén
Han, thanh phd Béic Giang 1 co s& phap 1y dé t6 chire thuc hién dau tu cai tao,
xay dung lai nha chung cu cu theo ding trinh tu, thu tuc cua Luat Nha &, Nghi
dinh s6 101/2015/ND-CP, cac quy dinh cta phap luét c6 lién quan va diéu kién
thue té ctia dja phuong;

Bao dam cac nguyén tac trong quy hoach cai tao, xdy dung lai nha chung
cu cii; giai quyét hai hoa mdi quan hé giira quyén va trach nhiém cua cac chu
thé lién quan trong viéc cai tao, xay dung lai nha chung cu cii (gilta nha nudc,
chi dau tu du an cai tao, xay dung nha chung cu cii va cac chu sé hitu nha
chung cu cil);

Bao dam tinh khé thi, tao duoc su thdng nhat, dong thuan giira nha
nudce, ngudi dan va doanh nghiép tham gia dau tu cai tao, xay dung lai nha
chung cu cti;

Sau khi cai tao, xay dung lai nha chung cu ct phai bdo dam nguyén tac
cho 6 moi ¢o diéu kién song tot hon cho & cti.

II. NOI DUNG KE HOACH

1. Danh muc nha chung cu bi héng nang, nha chung cu nguy hiém va nha
chung cu nam trong khu vuc phai thuc hién cai tao, xay moi:



Téng s6 nha cl}ung‘ cu cii can cai tao, xay dung lai gém 13 nha, vé1 722
can ho hién co. Cu thé, gobm cac nh?l Al, A2, A32 A4, AS, A6, A7, A8, A9, All,
B1, B2 va B4 (C6 Danh muc chi tiét kem theo Ké hoach nay).

2. Pham vi, ranh gidi khu vuc cai tao, xay dung lai nha chung cu

2.1. Truong hop cac chu so hitu nha chung cu cii t6 chirc lra chon dugc
cht dau tu dé dau tu cai tao, xay dung lai 13 nha chung cu cii trén khu dat tai dia
diém hién nay. Du kién phan chia thanh 2 khu chung cu bao gbm:

a) Khu 1: Xay dung tai dia diém nha chung cu cii BI va B2. Dién tich
khu dat khoang 5.000 m?. Ranh gi¢i khu dat: Phia Bac giap duong vao Té dan
phé Ha Vi 1, phia Nam giap Nha khach Coéng ty C6 phan phan dam va hoa chét
Ha Bac, phla Poéng giap dudong Tran Nguyén Han, phia Tay gidp Khu dén cu
hién trang.

b) Khu 2: Xay dung tai dia diém cac nha chung cu cii Al A2, A3, A4,
AS, A6, A7, A8, A9, All. Dién tich khu dat khoang 24. 000 m’. Ranh giol khu
dét: Phia Bic gidp Nha khach Cong ty Cd phén phan dam va hoa chat Ha Bic,
phia Nam giap duong Nguyén Khéc Nhu, phia Déng giap duong Tran Nguyén
Han, phia Tay giap Khu dan cu hién trang.

(C6 so dé vi tri kem theo).

2.2. Truong hop sau 12 thang ké tir ngay ban hanh va cong bd Ké hoach
nay, cac chu so hiru nha chung cu cii khong t6 chure lva chon duoc chi dau tu dé
dau tur cai tao, xdy dung lai 13 nha chung cu cli néu trén hoac chua hét thoi glan
t6i da 12 thang nhung cac chu so hifu nha chung cu cii td chirc Hoi nghi théng
nhat dé nghi Nha nudc thuc hién dau tu thi S¢& Xay dung bao cao UBND tinh
giao UBND thanh phé Bac Giang t6 chuc thuc hién dau tu cai tao, xay dung lai
13 nha chung cu cli néu trén theo hinh thuc BT; dong thoi lwa chon khu dat méi
dé to chirc 14p quy hoach va giai phong mat bang lam co s& kéu goi, lua chon
chii dau tu thuc hién du an BT.

3. Céc chi tiéu chi yéu vé quy hoach, kién tric (chiéu cao cong trinh, mat
do xay dung, hé s6 str dung dét)

3.1. Truong hop cac chu so hitu nha chung cu cii lua chon duoc chu dau tu
dé dau tu cai tao, xay dung lai:

a) Péi v6i Khu 1: Du kién xdy dung 02 toa nha chung cu tai dia diém nha
chung cu cii B1 va B2 hién nay dé b6 trf tai dinh cu cho 143 can ho hién tai, so
can ho con lai chu dau tu dugc phép kinh doanh theo quy dinh. Céc chi tiéu veé
quy hoach, kién triic chi yéu nhu sau:

+ Dién tich khu dat khoang 5.000 m*;

+ 86 tang cao toi da 09 ting (tang 1 la noi dé xe, khu vuc cong cong va
kinh doanh dich vu; tang 2 tro 1én 1a cac can ho dé ¢);

+ Mat d6 xay dung t6i da 60%;

Mo



+ Hé so su dung dat t61 da 5 lan;
+ Chiéu cao to1 da 31 m.

b) Béi véi Khu 2: Du kién x4y dung 03 toa nha chung cu tai dia diém nha
chung cu cli Al, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, All, B4 dé bb tri tai dinh cu
cho 579 can ho h1en tai, so cin ho con lai chi dau tu duoc phép kinh doanh theo
quy dinh. Céc chi tiéu ve quy hoach, kién truc cht yéu nhu sau:

+ Dién tich khu dat khoang 24.000 m’;

+ S tang cao t01 da 09 tang (tang 1 12 noi dé xe, khu vuc cong cong va
kinh doanh dich vu; ting 2 tré 1én la cac cin hd dé 0);

+ Mat do xay dung 161 da 50 %;
+Heé sb sur dung dét t6i da 4,5 lan;
+ Chiéu cao t6i da 31 m.

3.2. Truong hop Nha nudc thuc hién dau tu cai tao, xay dung lai 13 nha
chung cu cii theo hinh thirc BT (tai muc 2.2 néu trén):

Nha nude s& thuc hién lya chon khu dét mai va thuc hién dau tur xay dung
ha ting k¥ thuat dong bo theo quy hoach chi tiét duoc duyét dé bé tri dat & ta
dinh cu cho cac ho déan co nhu cau tu xdy dung nha &. Pdng thoi, trén co s nhu
cAu thuc té cha cdc ho dan, Nha nudc s xay dung khu chung cu mai dé b tri
nha & cho cac h¢ dan c6 nhu cau theo phuong 4n boi thuong, ho tro, tai dinh cu
dugc duyét. Cac chi tieu vé quy hoach, kién trac (chleu cao cdng trinh, mat do
xdy dung, hé s6 sir dung dat...) duoc xéc dinh theo dd 4n quy hoach xay dung chi
tiét ty 16 1/500 duoc cap co tham quyen phé duyét. Tdng s6 16 dat va can ho dé
bé tri tai dinh cu: Theo khéo sat so bd, so cin ho trong 13 nha chung cu ci hién
nay khoang 722 can. Dién tich khu dat tai dia diém 13 nha chung cu cii hién nay
dugc ban giao lai cho UBND thanh phé Bic Giang dé quan ly va st dung theo

' quy dinh.

4. Du kién ké hoach bd tri nguén vbn, mo hinh huy dong von thuc hién cai
tao, xay dung lai nha chung cu ct

a) Péi véi truong hop cac chui s& hitu nha chung cu cllya chon dugc chu
dAu tu; Ngudn von dau tu 1a von cia nha dau tu va gop von cia cac chu sé hiru
nha chung cu cu.

b) Péi voi truong hop Nha nuoc thuc hign dau tu theo hinh thirc hop ddng
xdy dung- chuyén giao (BT): Viéc trién khai thuc hién du an dau tu BT thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat hién hanh vé déi tac cong - tu (PPP) va cic quy dinh
lién quan.

5. Thoi gian, tién d6 thuc hién du an

| 5.1. Truong hop cac chu s& hitu nha chung cu cu lya chon duoc chu dau tu
de dau tu cai tao, xay dung lai:
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- Khao sat danh gia hién trang chat luong nha chung cu cii: S¢ Xay dung
da thuc hién xong trong thang 7 nam 2016;

- Cong bd Ké hoach cai tao, xay dung lai Khu chung cu cii: Thang 9 nam
2016;

- Cac chu so htru nha chung cu ¢t lya chon chu dau tu d¢é xay dung: Trong
thoi han toi da 12 thang ké tr ngay cong bé Ké hoach nay, thoi gian thyc hién tu
thang 9/2016 dén thang 9/2017;

- Chi dau tu duoc lua chon t6 chic lap hd so d‘é xuét, thuc hién cac trinh tu,
thu tuc vé viéc xin phé duyét quyét dinh chu truong dau tu do1 voi du an dau tu cai
tao, xay dung lai nha chung cu: Tt thang 9/2017 dén thang 3/2018;

- Viéc trién khai thuc hién du 4n, bao gém cong tac thiét ké, t6 chuc tbi
cong, nghiém thu dua cong trinh vao khai thac, sit dung: Twr thang 3/2018 dén
hét thang 12/2020.

5.2. Truong hop Nha nudc thuc hién ddu tu theo hinh thic BT (tal muc
2.2 néu trén):

- Nha nudc Iua chon khu dat méi dé 1ap quy hoach, giai phéng mat bang
va lua chon nha dau tu thuc hién du an theo hinh thuc BT: Tur thang 9/2017 dén
thang 3/2018;

- Chu dau tu duoc lua chon t6 chirc lap hd so dé xuat du an, thue hién céac
trinh tu, thu tuc vé viée xin phé duyét quyét dinh chu tr wong dau tu dbi voi du 4n
dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu: Du kién tur thang 3/2018 dén thang
6/2018;

- Viéc trién khai thuc hién dy 4n, bao gom cong tac thiét ke, t6 chirc thi
cong, nghiém thu dua cong trinh vao khai thac, st dung: Tur thang 6/2018 dén
hét thang 12/2020.

Truong hop chua hét thoi han t6i da 12 thang ké tir ngay cdng bd Ké hoach
nay nhung cac chu s¢ hiru nha chung cu cti té chic Hbi nghi thong nhat dé nghi
Nha nudc dau tu thi thoi gian thuc hién du dn s€ dugc rit ngan tuong Ung.

1. TO CHUC THUC HIEN
1. S¢ Xay dung

- T6 chic cong bd va huong dan UBND thanh phé Bic Giang, UBND
phuong Tran Nguyén Han va cac to chic, ca nhén lién quan cong bd cong khai
théng tin Ké hoach nay dén cac chi sé hitu nha chung cu va cac ho gia dinh, ca
nhan dang sinh Song tai cac nha chung cu cii can cai tao, xdy dung lai; tiép nhan
y kién phan hoi (néu co) va giai quyét theo quy dinh;

- Lap danh muc cac doanh nghiép kinh doanh bat dong san c6 du diéu kién
va nang Juc 1am chu dau tu du 4n dé gidi thiéu va théng bao cho cac chu so hitu
c6 nha chung cu thudc dién phai pha dg, cai tao, xay dung lai biét va to chuc lua
chon nha déau tu theo quy dinh;



- Béo cao UBND tinh giao UBND thanh phd Béc Giang t6 chirc thuc hién
dAu tu theo hinh thiac BT ddi véi cac truong hop néu tai muc 2.2 - Phan II Ké
hoach nay;

- Thém dinh cac chi tiéu vé quy hoach, kién tric (viéc tang chiéu cao tang,
tang he sé st dung dét d6i véi cac khu chung cu cai tao, xay dung lai) va bao céo
UBND tinh xem xét, chap thuén;

- Tham dinh thiét ké (thiét ké co s&, thiét ké ban vé& thi cong), cap phép
xay dung ddi voi cac du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh;
kiém tra, huéng dan cac cht dau tu thuc hién xay dung theo quy hoach, kién trac
duoc duyét; cha tri kiém tra cong tic nghiém, kiém tra chat lugng cong trinh
truée khi dua vao st dung theo quy dinh hién hanh vé quan ly chét luong cong
trinh xay dung.

2. Céac Sa, ban, nganh cua tinh c6 lién quan

C6 trach nhiém phéi hop véi S& Xay dung, UBND thanh phé Bic Giang
trong qua trinh td chire thuc hién Ké hoach nay; theo chirc nang, nhiém vu cua
minh ¢6 trach nhiém huéng dan, giai quyét kip thoi céc khé khan, vudéng méc
trong qua trinh trién khai thuc hién.

3. UBND thanh phé Bic Giang

- T6 chtrc tuyén truyén, phd bién cong khai thong tin Ké hoach nay dén
cdc chi s¢ hitu nha chung cu va cac ho gia dinh, cd nhan dang sinh song hop
phép tai céc nha chung cu cit can cai tao, xay dung lai; tuyén truyén, van dong aé
ngudi dan hiéu 16, cing chia sé, ung ho va dong thuan véi chu truong, chinh
sach cua Nha nudc trong viéc cdi tao, xay dung lai nha chung cu ci bi hu héng,
xudng cap dé bao d¢am an toan tinh mang va tai san cua nhén dén; xit ly theo quy
dinh cta phap luat d6i v6i hanh vi chéng dbi, vi pham, can tr& qué trinh thuc
hién va xam hai dén loi ich chung cua cong déng;

- Huéng dan céc chii s& hitu nha chung cu va cac hé gia dinh, c4 nhan
dang sinh song tai 13 nha chung cu cii trén dia ban Phuong Trén Nguyén Han to
chitc lwa chon chd dau tu thuc hién du 4n cai tao, xay dung lai nha chung cu;
huéng dan cdc chd s hitu nha chung cu t6 chirc Hoi nghi théng nhit dé nghi
Nha nuée dau tur du én cai tao, xay dung lai nha chung cu cij;

- T4 chire thuc hién diéu tra, khao sat dé xay dung Phuong an boi thuong,
hé tro, tai dinh cu; Phuong éan di chuyén tam cu (néu c6) cho cac hd dan trong
qua trinh thuc hién du an dau tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu;

- T6 chirc thuc hién du tu du 4n cai tao, xdy dung lai nha chung cu cii
theo hinh thirc BT d6i voi cac truong hop néu tai muc 2.2 - Phan I Ké hoach
nay;

- T chite thuc hién céc thi tuc va cudng ché di doi di voi truong hop cac
hé dan khong chéap hanh quyét dinh chip thuén chd dau tu du an va phuong an
boi thuong, ho tro, tai dinh cu da dugce phé duyét;



- Chi dao, hudng dan va phéi hop véi chu dau tw 1ap phuong 4n phd d&
nha chung cu, trinh S& Xay dung tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

- Chi dao UBND phuong Tran Nguyén Hén té chirc tuyén truyén, phd
bién coéng khai théng tin K& hoach nay dén cdc chu so hitu nha chung cu va
cdc hd gia dinh, c4 nhan dang sinh song hop phép tai cac nha chung cu cii cin
cai tao, xay dung lai; tuyén truyén, van dong nhan dan ung ho chu truong cai
tao, xdy dung lai chung cu cii; c6 trach nhiém xdc nhén, hd tro ddi voi céc
hoat dong boi thuong, hd tro, tai dinh cu va phéi hgp voi1 cac td churc, ¢4 nhan
lién quan trong quaé trinh trién khai thuc hién du 4n trén dia ban.

4. Podi véi cde chi sé hitu nha chung cu va cac h¢ gia dinh, c4 nhian dang
sinh séng hop phép tai 13 nha chung cu cii trén dia ban Phuong Tran Nguyén
Han, thanh phd Bic Giang

- C6 trach nhiém lua chon cht dau tu dé thuc hién dau tu cai tao, xdy dung
lai nha chung cu cii theo quy dinh tai Pidu 9 Nghi dinh 101/2015/ND-CP cua
Chinh pht. Hodc t6 chirc Hoi nghi théng nhit d& nghi Nha nudc thuc hién dau
tu, két qua Hoi nghi 14p thanh van ban gt vé& S¢ Xay dung dé tong hop, bdo céo
UBND tinh chi dao thuc hién theo quy dinh;

- Chép hanh di doi dé thuc hién viéc glal toa, pha d& nha ¢ va cong trinh
xdy dung trong pham vi du 4n theo phuong 4n d4 dugc co quan cé tham quyén
phé duyét;

- Tao diéu kién dé chn diu tu dy én, rha thau X&y dung trién khai thuc
hién du 4n theo ndi dung di duoc co quan ¢ tham quyén phé duyét;

- Thuc hién cdc nghia vu khi thyc hién thu tuc cap Gidy chtrng nhén quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién voi dit theo quy dinh
cua phdp luat.

Trong qua trinh thuc hién néu c6 kho khan, vudéng mac dé nghi phan anh
kip thoi vé S& Xay dung dé tong hop, bdo cao UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

Noi nhgil(zj: :\p/ TM. UY BAN NHAN DAN
- BO Xay dung; KT. CHU TICH

- TT Tinh ay; TT HDND tinh; p S .

- Chi tich, cac PCT UBND tinh; PHO CHU TICH

- Céac S&, co quan truc thudc UBND tinh;

- Bao Bac Giang; Pai PTTH tinh;

- Thanh uy, HDND, UBND TP Bic Giang;

- UBND phudng Tran Nguyén Han, TP Bic Giang;
- VP UBND tinh:

+ LDVP, THCB, BT- TNMT, KT, TH, TKCT;

+ Luu VT, XD.Linh.

%mi:éi Thanh Son



DANH MUC

luc tuong xay

gach, san
panel BTCT
lap ghép

bo phan két cau khéng thé
dap tmg duge yéu cau st
dung binh thuong, nha xuét
hién tinh trang nguy hiém
tong thé

STT Mure do nguy hiém Cap
cia nha nguy | ting | ciin
B o hiém ho
1 Két cau chiu | Khd nang chiu lyc cua mét | C 04| 48
luc tuong xdy | bo phan két cdu khong thé
gach, san | ddp ung dugc yéu cau sur
panel BTCT | dung binh thuong, nha xuat
lap ghép hién tinh trang nguy hiém
cuc bd
2 |Nha A2 |[Két cau chiu|Kha ning chju luc cia mét| D 05| 35
luc tuong xdy | bo phan két cdu khong thé
gach, san | dap 'mg duoc yéu cau sir
panel BTCT | dung binh thuong, nha xuat
lap ghép hién tinh trang nguy hiém
tong thé
3 |NhaA3 |Két cdu chiu|Kha ning chiu luc cia mét| D 05| 35
luc twong xdy | bo phan két cdu khong thé
gach, san | dap tng duoc yéu cau s
panel BTCT | dung binh thuong, nha xuat
lap ghép hién tinh trang nguy hiém
tong thé
4 |NhaA4 |Két cau chiu | Kha ndng chiu luc cia mot| D 05| 35
luc tuong xdy | bo phan két cau khong thé
gach, san | ddp {(mg dugc yéu ciu st
panel BTCT | dung binh thudng, nha xuat
lap ghép hién tinh trang nguy hiém
tong thé
S |Nha A5 | Két clu chiu | Kha ndng chiu lyc chta mot| D 04| 72
luc tuomg xay | bo phan két cau khéng thé
gach, san | dap tmg duoc yéu cu sir
panel BTCT | dung binh thuong, nha xuat
lap ghép hién tinh trang nguy hiém
tdng thé
6 |NhaA6 |Két ciu chiu|Kha nang chiu lyc cia mot| D 041 52




Nha A7

Két cau chiu
luc tuong xay
gach, san
panel BTCT
lap ghép

Khé nang chiu luc cua mét
bo phan két cau khong thé
dap ung dugc yéu cau st
dung binh thudng, nha xuét
hién tinh trang nguy hiém
tong thé

04

52

Nha A8

Két cdu chiu
luc tuong xay
gach, san
panel BTCT
lap ghép

Khéa nang chiu luc cta mot
bo phéan két cau khong thé
dap ung duoc yéu cau st
dung binh thuong, nha xuat
hién tinh trang nguy hiém
tong thé

04

72

Nha A9

Két cdu chiu
luc tuong xay
gach, san
panel BTCT

lap ghép

Kha nang chiu luc ctia mét
bd phéan két cau khong thé
dap tmg duoc yéu cau sir
dung binh thuong, nha xuat
hién tinh trang nguy hiém
tong thé

04

72

10

Nha
All

Két cdu chiu
luc tuomg xay
gach, san
panel BTCT

lap gnép

Kha nang chiu luc cta mot
bo phan két ciu khong thé
dap ung dugc yéu cau str
dung binh thuong, nha xuét
hién tinh trang nguy hiém
cuc bo

05

65

11

Nha B1

K&t ciu chiu
luc tudong xay
gach, san
panel BTCT
lap ghép

Kha néng chiu luc cua mot
bo phan két cu khong thé
dap Ung duoc yéu clu sur
dung binh thudng, nha xut
hién tinh trang nguy hiém
tong thé

04

79

12

Nha B2

Két cau chiu
luc tuong xay
gach, san
panel BTCT
lap ghép

Kha nang chiu lyc cua mét
bd phan két cau khong thé
dap tmg dugc yéu cau sir
dung binh thuong, nha xuét
hién tinh trang nguy hiém
tong thé

04

64

13

Nha B4

K&t cau chiu
lyc tuong xay
gach, san
panel BTCT
lap ghép

Kha nang chiu luc cia mot
bo phan két cau khong thé
dap tmg duoc yéu cau sir
dung binh thuong, nha xuit
hién tinh trang nguy hiém
cuc bo

04

41

13
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